Vermogensanlagen-Informationsblatt nach 882a, 13 Vermdgensanlagengesetz (VermAnIG) fiir die

SPB Aedi GmbH

Der Erwerb dieser Vermoégensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum

vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermogens fiihren.

Stand: 29.10.2018 / Anzahl der Aktualisierungen: O

Art und
Bezeichnung der
Vermoégensanlage

Bei der Art der angebotenen Vermogensanlage handelt es sich um ein partiarisches Darlehen mit qualifiziertem Rangrucktritt an
die SPB Aedi GmbH (Emittentin) gemaéfk § 1 Abs. 2 Nr. 3 VermAnIG. Die Vermdgensanlage wird unter der Bezeichnung ,Relaximmo*
angeboten.

Anbieterin /
Emittentin der
Vermoégensanlage
und deren
Geschéftstatigkeit

Anbieterin und Emittentin ist die SPB Aedi GmbH, Schumannstrake 18, 10117 Berlin. Register Amtsgericht Berlin Charlottenburg HRB
200205 B. Die Geschéftstatigkeit der Emittentin ist die unmittelbare und mittelbare Beteiligung an immobilienbasierten
Finanzinstrumenten. Zur Finanzierung ihrer Geschaftstatigkeit wird die Emittentin bei privaten und institutionellen Anlegern ein
partiarisches Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangrucktritt im Nennbetrag von bis zu 2,5 Mio. EUR aufnehmen. Die Emittentin
wird das vereinnahmte Kapital in immobilienbasierte Finanzinstrumente investieren, die tber die Internet-Dienstleistungsplattform
www.bergfuerst.com angeboten werden. Sie kann Anlagegeschéfte sowohl in offentliche Angebote auf der Internet-
Dienstleistungsplattform  www.bergfuerst.com tatigen, als auch Investitionsgiter (Uber die Inseratsmdéglichkeit von
www.bergfuerst.com wieder verdufern. Die einzelnen Investitionsentscheidungen trifft der Geschaftsfihrer der Emittentin nach
kaufmannischem Ermessen.

Internet-
Dienstleistungs-
plattform

www.bergfuerst.com; BERGFURST AG, Schumannstrafe 18, 10117 Berlin, Telefon: 030 609 895 220, E-Mail: service@bergfuerst.com,
Register: Amtsgericht Berlin Charlottenburg, HRB 139567 B; Eingetragener Finanzanlagevermittler nach § 34f Abs. 1 S. 1 GewO,
Registernummer: D-F-107-9DDG-20.

Anlagestrategie

Anlagestrategie der Emittentin ist es, mit dem Investment in immobilienbasierte Finanzinstrumente, die auf der Internet-
Dienstleistungsplattform www.bergfuerst.com angeboten werden, eine attraktive Kapitalrendite zu erwirtschaften. Die
Investitionsmittel sollen durch das offentliche Angebot dieser Vermdgensanlage eingeworben werden. Eine direkte Investition in
Immobilien findet nicht statt.

Anlagepolitik

Die Anlagepolitik der Emittentin besteht darin, sémtliche Mafknahmen zu treffen, die der Umsetzung der Anlagestrategie dienen.
Die Anlagepolitik zielt auf moglichst hohe Einnahmen aus der Investitionstatigkeit zur Optimierung der erzielbaren Rendite des
durch diese Vermogensanlage eingesammelten Kapitals und Erwirtschaftung eines Gewinns in der Gesellschaft (Emittentin). Der
Anlagehorizont ist auf Finanzinstrumente beschrénkt ist, die auf der Internet-Dienstleistungsplattform www.bergfuerst.com
angeboten werden, dabei soll ein méglichst diversifizierter Pool an Finanzinstrumenten gehalten werden, welcher laufende
Zinseinnahmen fiir die Emittentin erwirtschaftet. Laufende Einnahmen bzw. Kapitalriickflisse aus abgewickelten Investitionen
werden moéglichst umgehend reinvestiert, um so die Rendite der Emittentin zu optimieren.

Anlageobjekt

Maogliche Investitionen sind alle auf der Internet-Dienstleistungsplattform www.bergfuerst.com angebotenen immobilienbasierten
Finanzinstrumente. Welche Finanzinstrumente die Emittentin erwerben wird, steht im Zeitpunkt der Veroffentlichung des Angebots
der Vermogensanlage noch nicht fest (Blind Pool). Die Investitionsentscheidungen trifft der Geschéftsfuhrer der Emittentin nach
kaufmannischem Ermessen. Er investiert das Vermdgen der Anleger so, dass moglichst hohe Zinsen erzielt werden.

Laufzeit,
Kiindigungsfrist der
Vermoégensanlage

Die Laufzeit der Vermogensanlage beginnt individuell nach Zahlungseingang des Anlagebetrages auf dem Konto der Emittentin,
Zuteilung in den Bestand des Anlegers und Ablauf der Widerrufsfrist des Anlegers von 14 Tagen. Anleger kdnnen ihre
Vermogensanlage nach Ablauf der Widerrufsfrist von 14 Tagen gemaR § 2d VermAnIG nicht mehr zuriickgeben. Die Laufzeit der
Vermogensanlage steht zum Zeitpunkt ihres 6ffentlichen Angebots nicht fest. Jedoch sollen sémtliche Finanzinstrumente méglichst
bis zum 30.04.2025 verdukert werden. Ist dies nicht moglich, wird die Vermogensanlage zum nachstmoglichen Zeitpunkt nach dem
30.04.2025 beendet werden. Um die Beendigung der Vermégensanlage zum 30.04.2025 oder zum nachstmoéglichen spateren
Zeitpunkt zu ermdglichen, kann die Emittentin Vertrage mit einzelnen Anlegern bereits vor dem 30.04.2025 ordentlich kindigen,
wenn und soweit das Kapital dieser Anleger nicht mehr in immobilienbasierte Finanzinstrumente investiert werden kann, ohne dass
dies die Liquiditdt der Emittentin zum Beendigungszeitpunkt gefahrden wirde. Sie wird Anlagevertrage mit einem geringeren
Anlagevolumen vorrangig vor Anlagevertragen mit einem hoheren Anlagevolumen kindigen (Wasserfall-Prinzip). D.h. beginnend
mit Anlagebetrdgen von EUR 10,- folgend EUR 20,- etc. werden Anlagebetréage gekiindigt und zuriickgeftihrt. Somit werden Anleger
mit kleineren Gesamtanlagebetrdgen vor grokeren Gesamtanlagebetrégen gekindigt und zurlickgefiihrt werden. Dariiber hinaus
besteht kein ordentliches Kindigungsrecht der Emittentin. Die Emittentin hat folgendes Sonderkiindigungsrecht: Sie darf die
Vermdgensanlage ganz oder in Teilen kiindigen, wenn diese bei bzw. nach der Begebung diese Vermdgensanlage aus rechtlichen
Grlinden nicht mehr angeboten werden kann bzw. darf. Samtliche Kiindigungen durch die Emittentin erfolgen unter Einhaltung einer
Frist von mindestens 30 Tagen durch Bekanntmachung an die (betreffenden) Anleger der Vermdgensanlage mittels elektronischer
Postfachnachricht an das bei der Internet-Dienstleistungsplattform unterhaltene elektronische Postfach. Eine vorzeitige ordentliche
Klndigung der Vermégensanlage wahrend der Laufzeit der Vermdgensanlage ist durch den Anleger nicht moglich. Das Recht zur
Klndigung aus wichtigem Grund bleibt fir beide Vertragsparteien unberthrt.

Konditionen der
Zinszahlung /
Gewinnbeteiligung

Die Vermogensanlage wird bezogen auf den vom Anleger investierten Betrag mit 4,0 % p.a. endfallig verzinst. Die Zinszusage ist
nicht erfolgsabhangig. Der Zinslauf beginnt individuell nach Zahlungseingang des Anlagebetrages auf dem Konto der Emittentin,
Zuteilung in den Bestand des Anlegers und Ablauf der Widerrufsfrist des Anlegers von 14 Tagen. Die Berechnungsperiode der
Zinsen betragt ein Jahr. Die Berechnung erfolgt auf Grundlage der tatsédchlich verstrichenen Tage einer Berechnungsperiode,
geteilt durch die tatsachliche Anzahl der Tage eines Zinsjahres (Act/Act). Bei einer vorzeitigen Rickzahlung erfolgt die Verzinsung
bis zu dem vorzeitigen Laufzeitende. Des Weiteren ist der Anleger quotal und zeitanteilig zu 90 % an dem zum Abrechnungsstichtag
zu ermitteinden Nachsteuerergebnis der Emittentin zum Laufzeitende beteiligt. Abrechnungsstichtag ist der Letzte des vierten
Monats nach dem Ende des Geschéftsjahres, in das die Beendigung der Vermogensanlage fallt, oder der Letzte des vierten Monats
nach der Kindigung der Vermégensanlage durch die Emittentin. Bei der Ermittiung der Gewinnbeteiligung des Anlegers wird
zundchst das kumulierte Nachsteuerergebnis der Emittentin fiir die Laufzeit der Vermogensanlage des jeweiligen Anlegers
berechnet. Dann wird der Anlagebetrag des jeweiligen Anlegers zu den addierten Anlagebetrdgen aller Anleger ins Verhéltnis
gesetzt. Zeitrdume, in denen der Anleger nicht den vollen gezeichneten Anlagebetrag eingezahlt hatte, werden anteilig im
Verhéltnis des eingezahlten Anlagebetrags zum gezeichneten Anlagebetrag berlicksichtigt. Der Geschéftsfiihrer der Emittentin
investiert das Vermdgen der Anleger so, dass ein moglichst hoher Zinsertrag erzielt wird. Die Investitionsentscheidungen trifft der
Geschaftsflihrer der Emittentin nach kaufmannischem Ermessen. Es ist nicht sicher, ob die Emittentin Uberhaupt Zinsertrage oder
Gewinne in einer bestimmten Hohe erwirtschaften wird.

Konditionen der
Riickzahlung

Die Emittentin wird nach Beendigung der Vermogensanlage oder im Falle einer vorzeitigen Kiindigung zum Kindigungszeitpunkt
zunachst den Anlagebetrag an den jeweiligen Anleger zurlickzahlen, und zwar innerhalb eines Monats nach dem Ende der Laufzeit
der Vermdgensanlage oder dem Kundigungszeitpunkt. Die Zinsen und Gewinnbeteiligung der Anleger werden nach Ablauf von
vier Monaten nach dem Ende des Geschéftsjahres an die Anleger ausgezahlt, in welches das Ende der Vermdgensanlage oder die
Absendung der Kiindigungserkldrung fallt.

Mit der
Vermoégensanlage
verbundene Risiken

Der Anleger geht mit Erwerb dieser Vermogensanlage eine Verpflichtung mit langfristiger Kapitalbindung ein. Er sollte daher alle in
Betracht kommenden Risiken in seine Anlageentscheidung einbeziehen. Der Erwerb der Vermdgensanlage ist mit
unternehmerischen Risiken verbunden. Nachfolgend kdnnen nicht samtliche mit der Vermogensanlage verbundenen Risiken
ausgefiihrt werden. Auch die nachstehend genannten Risiken kdnnen hier nicht abschliekend erldutert werden. Eine ausfihrliche
Darstellung der Risiken erhalten die Anleger durch die Emittentin in dem Investment-Memorandum, welches unter
www.bergfuerst.com innerhalb der angebotenen Vermdgensanlage unter der Rubrik ,Dokumente” verfligbar ist. Es handelt sich
bei den nachstehend genannten Risiken um die wesentlichen Risiken aus Sicht der Emittentin.

a) Maximalrisiko

Eine Gefédhrdung des Privatvermdgens des Anlegers Uber den Totalverlust seiner Vermdgensanlage hinaus bis hin zu einer
Privatinsolvenz (sogenanntes anlegergefahrdendes Risiko) kann sich insbesondere aus einer etwaigen Fremdfinanzierung dieser
Vermdgensanlage ergeben und stellt das Maximalrisiko dar.
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b) Geschéftsrisiko

Der wirtschaftliche Erfolg der Emittentin und damit auch der Erfolg der Vermdgensanlage kann nicht mit Sicherheit vorhergesehen
werden. Die Emittentin kann nicht garantieren, dass die prognostizierten Zins- und Tilgungszahlungen zu den vorgesehenen
Zeitpunkten oder tUberhaupt erbracht werden. Der wirtschaftliche Erfolg der Emittentin ist von mehreren Einflussfaktoren abhéngig.
Es sind insbesondere die Entwicklung der getatigten Investitionen ausschlaggebend. Ebenso k&énnen sich rechtliche und
steuerliche Rahmenbedingungen verdndern und Auswirkungen auf die Emittentin haben. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass die Kosten das geplante Budget Ubersteigen oder Gegebenheiten vorliegen, die eine Liquidierung der Vermégenswerte
beeintrdachtigen und die Emittentin so in Zukunft (weiterhin) auf Finanzmittel Dritter angewiesen ist. Eine solche Finanzierung kann
nicht garantiert werden. Es besteht die Gefahr, dass keine Mittel mehr zur Verfligung gestellt werden. Ein negativer wirtschaftlicher
Verlauf kann dann zum Totalverlust des vom Anleger eingesetzten Vermoégens und dariiber hinaus zur Privatinsolvenz des
Anlegers fiihren.

c) Ausfallrisiko der
Emittentin
(Emittentenrisiko)

Die Emittentin kann zahlungsunfahig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann der Fall sein, wenn die Emittentin geringere
Einnahmen und/oder hdhere Ausgaben als erwartet zu verzeichnen hat. Die daraus folgende Insolvenz der Emittentin kann zum
vollstandigen Verlust des Anlagebetrages, der Zinszahlungen und der Gewinnbeteiligung des Anlegers fiihren, da die Emittentin
keinem Einlagensicherungssystem angehort.

d) Risiko aus der
qualifizierten
Rangriicktrittsverein
barung

Diese Vermogensanlage enthalt eine qualifizierte Rangrucktrittsvereinbarung. Durch den qualifizierten Rangricktritt sind der
Anspruch auf Tilgung aus oder in Zusammenhang mit dieser Vermogensanlage (insbesondere Tilgung, Zinsen, gewinnabhangige
Beteiligung, Kosten) gegen die Emittentin sowie samtliche anderen Anspriche der Anleger soweit und solange in der Durchsetzung
gegen die Emittentin ausgeschlossen, wie (1) ein Insolvenzverfahren eréffnet ist und im Falle der Auflosung der Emittentin die
Forderungen der Glaubiger gemak § 38 InsO und § 39 Abs. 1 Nr. 1-4 InsO aus dem Vermégen der Emittentin noch nicht vollstéandig
erflllt worden sind, oder (2) die Erfiillung der Anspriiche der Anleger als Nachranggldubiger selbst einen Grund fir die Er6ffnung
eines Insolvenzverfahrens (Zahlungsunfahigkeit oder bilanzielle Uberschuldung im Sinne der 8§ 16 ff. InsO) bei der Emittentin
herbeifiihren wirde (sog. vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre). Das in die Vermdgensanlage investierte Kapital birgt somit
unternehmerische Risiken und hat eigenkapitalédhnliche Haftungsfunktion.

e)
Zinsanderungsrisiko
/Wiederanlagerisiko

Das Zinsanderungsrisiko ist eines der zentralen Risiken einer festverzinslichen Vermogensanlage. Schwankungen im Zinsniveau
sind am Geldmarkt (kurz- bis mittelfristig) und Kapitalmarkt (langfristig) an der Tagesordnung und kénnen den die Entwicklung der
Vermogensanlage stark beeinflussen. Das Zinsénderungsrisiko ergibt sich aus der Ungewissheit Uber die zuklnftigen
Verénderungen des Marktzinsniveaus, das Auswirkungen auf den Wert der von der Emittentin zu erwerbenden immobilienbasierten
Finanzinstrumente haben kann. Die Emittentin der Vermdgensanlage ist einem Zinsénderungsrisiko in Form eines Kursverlustes
direkt und der Anleger diesem indirekt ausgesetzt, wenn das Marktzinsniveau steigt. Dieses Risiko wirkt sich grundsatzlich umso
starker aus, je deutlicher der Marktzinssatz ansteigt, je langer die Restlaufzeit der Vermogensanlage ist und je niedriger die
vereinbarte Nominalverzinsung ist. Befinden sich die Marktzinsen am Rickzahlungstag auf einem niedrigen Niveau, kénnen die
Anleger den Riickzahlungsbetrag u. U. nur zu ungiinstigen Bedingungen wieder neu anlegen (Wiederanlagerisiko).

f) Risiko aus der
Gewinnbeteiligung

Der von der Emittentin mit ihren Investitionen erwirtschaftete Zinsertrag ist nicht mit dem Unternehmensgewinn der Emittentin
gleichzusetzen, an dem der Anleger quotal und zeitanteilig beteiligt ist. Der Unternehmensgewinn wird aufgrund der
gesellschaftseigenen Kosten regelmaRkig geringer ausfallen als der Zinsertrag. Es kann nicht vorhergesehen werden, ob Uberhaupt
ein Gewinn von der Emittentin erwirtschaftet wird. Dies beinhaltet das Risiko, dass Uberhaupt eine Beteiligung am Gewinn
ausgezahlt werden kann.

Emissionsvolumen,
Art und Anzahl der
Anteile

Das Emissionsvolumen betragt bis zu EUR 2.500.000,-. Der Art nach handelt es sich bei der angebotenen Vermégensanlage um
ein partiarisches Darlehen mit qualifiziertem Rangrucktritt an die SPB Aedi GmbH (Emittentin) gemak § 1 Abs. 2 Nr. 3 VermAnIG. Der
Mindestzeichnungsbetrag pro Anleger betragt 10,00 EUR. Ist der Anleger keine Kapitalgesellschaft, betrégt der Anlagebetrag
maximal EUR 1.000 bzw. EUR 10.000, sofern der jeweilige Anleger bestatigt, dass er Uber ein frei verfligbares Vermogen in Form
von Bankguthaben und Finanzinstrumenten von mindestens EUR 100.000 verfligt, oder der Anlagebetrag den zweifachen Betrag
des durchschnittichen monatlichen Nettoeinkommens nicht Ubersteigt. Es werden maximal 250.000 Anteile an der
Vermdgensanlage angeboten.

Verschuldungsgrad
der Emittentin

Auf Grund der Neugrindung der Emittentin im Jahr 2018 hat diese noch keinen Jahresabschluss flir ein vorangegangenes
Geschaftsjahr aufgestellt. Daher kann kein Verschuldungsgrad auf Grundlage des letzten aufgestellten Jahresabschlusses
berechnet werden.

Die Aussichten fiir
die
vertragsgemaRe
Zinszahlung und
Riickzahlung unter
verschiedenen
Marktbedingungen

Diese Vermodgensanlage hat langfristigen unternehmerischen Charakter. Je nach besserer oder schlechterer Entwicklung
verschiedener Marktbedingungen des Immobilienmarktes und damit der darin indirekt getatigten Investitionen &ndern sich die
Erfolgsaussichten der zugrundeliegenden Immobilienprojekte und damit die Vermdgensanlage. Entwickelt sich die
Vermodgensanlage — abhéngig von den Marktbedingungen — Uberdurchschnittlich positiv, ist eine Riickzahlung zum geplanten
Laufzeitende wahrscheinlich. Bei negativer Marktentwicklung konnte sich die Zins- bzw. Riickzahlung verzdégern oder gar ganz
ausfallen und es damit zu einem Teil- oder Totalverlust des investierten Anlagebetrages kommen.

a) Szenarien fur die Zinszahlungen: Bei prognosegemadkem Verlauf und neutraler bzw. positiver Marktentwicklung erhalt der
Anleger zum Ende der geplanten Laufzeit der Vermégensanlage die Zinszahlung und eine anteilige Gewinnbeteiligung gemafk den
Anlagebedingungen; wahrend der Laufzeit der Vermoégensanlage sind keine Zinszahlungen oder Gewinnbeteiligungen
vorgesehen. Bei negativem Verlauf und im Falle einer unerwarteten negativen Geschaftsentwicklung und/oder Insolvenz der
Emittentin ist es moglich, dass der Anleger wahrend oder nach Ablauf der geplanten Laufzeit der Vermdgensanlage einen Teil oder
die gesamte Summe aus den ihm zustehenden Zinsen und Gewinnbeteiligung nicht erhalt. Es kann damit zu einem Totalverlust
der Zinsen und Gewinnanspriche kommen.

b) Szenarien fir die Rickzahlung des Anlagebetrages: Bei neutraler bzw. positiver Marktentwicklung erhélt der Anleger die
vollstandige Rickzahlung des Anlagebetrages zum geplanten Laufzeitende. Bei negativer Marktentwicklung und im Falle einer
unerwartet negativen Geschéaftsentwicklung und/oder Insolvenz der Emittentin kann es zu einem Teil- oder Totalverlust des
investierten Anlagebetrages kommen. Die Vermdgensanlage unterliegt keiner gesetzlich vorgeschriebenen Einlagensicherung.
Es kann damit zu einem Totalverlust des eingesetzten Vermégens kommen.

Kosten und
Provisionen

a) Kosten fiir den
Anleger

Uber den Erwerbspreis der Vermogensanlage hinaus konnen dem Anleger einzelfallbedingt folgende Kosten entstehen: Falls die
Vermogensanlage fremdfinanziert wird, tragt der Anleger die anfallenden Zinsen, Gebihren, etwaige Vorfélligkeitsentschadigungen
und andere vergleichbare Vergltungen. Im Zusammenhang mit der Vermogensanlage kénnen beim Anleger weitere Kosten
entstehen, wie Bankgebuhren, Telefongebuhren, Porto oder Steuerberatungskosten, die der jeweilige Anleger ebenfalls selbst zu
tragen hat. Soweit die Hohe der genannten Kosten nicht angegeben ist, kdnnen diese nicht genau quantifiziert werden. Uber die
vorstehend genannten Kosten hinaus entstehen dem Anleger keine weiteren Kosten.

b) Kosten fir d.
Emittentin

Der Emittentin entstehen keine weiteren Kosten im Rahmen des 6ffentlichen Angebots.

c) Provisionen einschlie

und sonstige Leistungen,
Internet-Dienstleistungsplattform von
der Emittentin fiir die Vermittlung der

Vermogensanlage erhalt

lich Entgeltel Die Emittentin zahlt zum Laufzeitende eine Erfolgsprovision i.H.v. bis zu 2,0 % zzgl. MwSt. auf das platzierte
die die Emissionsvolumen. Das vorgenannte Entgelt ist ausschlieklich an die Internet-Dienstleistungsplattform zu entrichten.

Nichtvorliegen eines
mafgeblichen
unmittelbaren oder

Die Emittentin hat keinen mittelbaren oder unmittelbaren mafkgeblichen Einfluss im Sinne des 8 2a Abs. 5 VermAnlIG auf die Internet-
Dienstleistungsplattform sowie die BERGFURST AG. Weder sind Mitglieder der Geschaftsfihrung der Emittentin oder deren
Angehdrige im Sinne des § 15 AO gleichzeitig Mitglieder des Vorstandes der BERGFURST AG, noch ist die Emittentin mit der

mittelbaren BERGFURST AG geméR § 15 des AktG verbunden.

Einflusses

Anlegergruppe, auf |Die Emittentin wendet sich mit diesem Angebot an Privatkunden und professionelle Kunden im Sinne des § 67 WpHG. Die Anleger
die die sollten Uber Kenntnisse und/oder Erfahrungen mit der Anlageform Vermodgensanlagen nach dem VermAnIG insbesondere mit

Vermoégensanlage
abzielt

verzinslichen Finanzinstrumenten verfiigen und sich tber das Risiko einer solchen Anlage bewusst sein. Dem Anleger sollte
ebenfalls bewusst sein, dass er generell mit dieser Vermdgensanlage einen Verlust des Anlagebetrages von bis zu 100 %
(Totalverlust) tragen koénnen muss. Eine Geféhrdung des Privatvermogens des Anlegers Uber den Totalverlust seiner
Vermdgensanlage hinaus bis hin zu einer Privatinsolvenz kann sich aus einer etwaigen Fremdfinanzierung der Vermégensanlage
fir den Anleger ergeben. Die Vermdgensanlage hat mit der geplanten Laufzeit einen langfristigen Anlagehorizont von rund 6,6
Jahren.

Gesetzliche Die inhaltliche Richtigkeit des Vermdgensanlagen-Informationsblattes unterliegt nicht der Prifung durch die Bundesanstalt fiir
Hinweise Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin).
a) BaFin
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b) Verkaufsprospekt

Fur diese Vermogensanlage wurde kein von der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) gebilligter
Verkaufsprospekt hinterlegt. Weitergehende Informationen erhélt der Anleger unmittelbar von der Anbieterin bzw. Emittentin der
Vermogensanlage.

c) letzter
offengelegter
Jahresabschluss

Auf Grund der Neugrindung der Emittentin im Jahr 2018 hat diese bisher keinen Jahresabschluss aufgestellt und offengelegt.
Kiunftige Jahresabschllisse der Emittentin werden innerhalb der gesetzlichen Vorgaben erstellt und im elektronischen
Bundesanzeiger unter www. bundesanzeiger.de veroffentlicht.

d) Haftung

Anspriche auf der Grundlage einer in dem Vermodgensanlagen-Informationsblatt enthaltenen Angabe kdnnen nur dann bestehen,
wenn die Angabe irrefiihrend oder unrichtig ist und wenn die Vermégensanlage wéhrend der Dauer des &ffentlichen Angebots,
spatestens jedoch innerhalb von zwei Jahren nach dem ersten 6&ffentlichen Angebot der Vermdgensanlagen im Inland, erworben
wird.

Sonstige
Informationen

a) Beschreibung der
Vermdégensanlage

Bei der angebotenen Vermdgensanlage handelt es sich um ein partiarisches, qualifiziertes Nachrangdarlehen an die SPB Aedi
GmbH (Emittentin) gemak § 1 Abs. 2 Nr. 3 VermAnIG. Die Emittentin wird die angelegten Betrdge fir Investitionen in
immobilienbasierte Finanzinstrumente, die auf der Internet-Dienstleistungsplattform von der BERGFURST AG unter
www.bergfuerst.com angeboten werden, verwenden. Diese Vermogensanlage begrindet keine Gesellschafterrechte und
beinhaltet insbesondere keine Teilnahme-, Mitwirkungs- und Stimmrechte oder sonstigen Kontrollrechte in den
Gesellschafterversammlungen der Emittentin. Der Anleger hat hier die Chance Uber die Vertragslaufzeit eine Rendite zu erzielen.
Die Laufzeit der Vermogensanlage beginnt mit Ablauf der Widerrufsfrist, Einzahlung des Anlagebetrages auf das Emissionskonto
und Zuteilung in den Bestand des Anlegers. Fur den Anleger bestehen neben den in Ziffer 9 ,Kosten fur den Anleger” benannten
Verpflichtungen keine weitergehenden Verpflichtungen, insbesondere besteht keine Pflicht, Nachschiisse zu leisten. Die
Ruckzahlung der Vermdgensanlage ist zum geplanten Laufzeitende -vorbehaltlich der vorzeitigen Kindigungs- und
Ruckzahlmdglichkeiten und des Eingreifens der qualifizierten Rangriicktrittsvereinbarung- vorgesehen.

b) Verfligbarkeit/
Ubertragbarkeit

Eine Ubertragbarkeit der Vermdgensanlage an Dritte ist nicht vorgesehen. Die Abtretung der Rechte aus der Vermogensanlage ist
nicht zuldssig (Abtretungsverbot). Ein mit einer Wertpapierbdrse vergleichbarer Handelsplatz existiert fiir diese
Vermdgensanlagen nicht.

c) Anderungen der
Anlagebedingungen
Stimmrechtspooling

Dem Anleger ist bewusst, dass die Strukturierung dieser Vermogensanlage zu einer Biindelung von Interessen fiihren kann. Der
Anleger fasst daher alle Entscheidungen insbesondere solche mit gestaltender Wirkung auf die Vermdgensanlage, welche mit
wirtschaftlichen und rechtlichen Auswirkungen auf die Gesellschaft und andere Anleger verbunden sind, sowie Maknahmen, welche
die Abanderung des wesentlichen Inhalts der Anlagebedingungen zum Ziel haben (vgl. § 5 Abs. 3 Nr. 1bis Nr. 10 SchVG) zusammen
mit den anderen Anlegern (Gléaubigern). Hierbei findet das Schuldverschreibungsgesetz (SchVG) nicht unmittelbar, sondern analog
fur diese Vermogensanlage Anwendung, um dem Anleger einen rechtskonformen und konventionellen Ablauf zu gewéhrleisten.
Insbesondere folgende Entscheidungen bediirfen eines Beschlusses durch alle Anleger: Maknahmen, die darauf gerichtet sind die
hier angebotene Vermdgensanlage abzuldsen, zu verdufern bzw. zu beenden (mit Ausnahme des vorzeitigen Tilgungsrechtes der
Emittentin); Annahme von Vertragsanpassungen; Abberufung und Neubestellung eines gemeinsamen Vertreters der Glaubiger. Die
Bestimmungen der Bedingungen der Vermdgensanlage kénnen wahrend der Laufzeit durch gleichlautenden Vertrag mit sémtlichen
Anlegern geandert werden (kollektive Bindung). Eine Verpflichtung zur Leistung kann flr die Anleger durch Mehrheitsbeschluss
nicht begriindet werden. Zum gemeinsamen Vertreter der Glaubiger ist die BERGFURST Service GmbH bestellt worden. Weitere
detaillierte Informationen ergeben sich aus den auf der Webseite www.bergfuerst.com innerhalb dieser angebotenen
Vermdgensanlage der Emittentin in der Rubrik ,Dokumente*” veréffentlichten Anlagebedingungen.

d) Besteuerung

Der Anleger erzielt mit den Zinszahlungen und der Gewinnbeteiligung Einkinfte aus Kapitalvermégen geméf® § 20 Abs. 1 Ziffer 7
EStG, die der Abgeltungsteuer, dem Solidaritdtszuschlag und ggf. der Kirchensteuer unterliegen, sofern er als natirliche Person
steuerpflichtig ist und seine Vermégensanlage im Privatvermdgen hélt. Die Rickzahlung des Anlagebetrages (Nominalbetrag der
Vermogensanlage) bzw. von Teilen hiervon unterliegt hingegen nicht der Einkommensteuer. Die Steuern werden als Quellensteuer
direkt von der Emittentin abgefiihrt. Sollte sich ein Anleger mittels einer Kapitalgesellschaft beteiligen, werden fiir Gewinne
Koérperschaftsteuer und Gewerbesteuer fallig. Ndhere Erlauterungen der steuerlichen Rahmenbedingungen sind in dem
entsprechenden Kapitel des Investment Memorandums, welches unter www.bergfuerst.com veréffentlicht ist, dargestellt. Im
Ubrigen hangt die steuerliche Behandlung von den personlichen Verhdltnissen des jeweiligen Anlegers ab und kann kinftig
Anderungen unterworfen sein. Zur Klarung individueller steuerlicher Fragen sollte der Anleger einen steuerlichen Berater
einschalten.

e) Sonstiges

Dieses Vermogensanlagen-Informationsblatt stellt keine Aufforderung zur Zeichnung der Vermégensanlage dar. Insbesondere wird
in keiner Weise die ausfuhrliche Beratung auf Basis der durch die Emittentin auf der Internet-Dienstleistungsplattform zur Verfugung
gestellten Informationen ersetzt. Diese Vermogensanlage kann ausschlieklich elektronisch  Uber die Internet-
Dienstleistungsplattform unter www.bergfuerst.com erworben werden. Das offentliche Angebot dieser Vermdgensanlage ist
langstens bis zum 30.04.2022 begrenzt. Das 6ffentliche Angebot endet vorzeitig, sobald das maximale Emissionsvolumen von EUR
2.500.000,- erreicht ist. Die Aufnahme von weiterem Eigen- und/oder Fremdkapital durch die Emittentin zur Deckung weiteren
Finanzierungsbedarfes wahrend der Laufzeit der Vermégensanlage ist nicht ausgeschlossen. Im Rahmen der Vermittlung tber die
Internet-Dienstleistungsplattform www.bergfuerst.com erfolgt eine Angemessenheitsprifung geméf § 2 a Abs.3 VermAnIG und §
16 Abs. 2 FinVermV.

Bestatigung der
Kenntnisnahme des
Warnhinweises auf
Seite 1 vor Ziffer 1

Der Anleger bestatigt die Kenntnisnahme des Warnhinweises auf Seite 1 vor Ziffer 1 — vor Vertragsschluss — durch eine der
Unterschriftsleistung gleichwertige Art und Weise (eigenstandige Texteingabe gem. § 2 Abs. 1 Nr. 2 VIBBestV) auf der Internet-
Dienstleistungsplattform unter www.bergfuerst.com, da fiir den Vertragsschluss ausschlieRlich Fernkommunikationsmittel
verwendet werden (8 15 Abs. 4 VermAnIG i.V.m. VIBBestV).
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