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VORWORT

Unmittelbar vor den Toren der Rheinmetropole Koln und rund
um die ehemalige Bundeshauptstadt Bonn liegt der Rhein-
Sieg-Kreis, der von malerischen Landschaftsbildern und einer
weitreichenden Historie gepragt ist. Lediglich rund 5 km Luftlinie
von den Stadtgrenzen Kolns und Bonns entfernt, befindet sich
mitten in der Metropolregion KéIn-Bonn die Stadt Troisdorf.

Als Kultur- und Tourismus-, aber auch als Wirtschafts- und
Innovationszentrum, ist die Metropolregion Teil des grofSten
und produktivsten europaischen Wirtschaftsraumes und ist
durch eine zentrale Lage tber alle Verkehrswege optimal er-
reichbar." In der Region sind mit der Deutschen Telekom, dem
groRten deutschen Telekommunikationsunternehmen, und der

1 https://www.region-koeln-bonn.de/de/region/index.html.

weltweit agierenden Deutschen Post bHL Group, zwei der 30
im DAX gelisteten Unternehmen ansassig. Zudem finden sich
hier unter anderem zahlreiche mittelstandische Unternehmen
der chemischen Industrie und der Stahlindustrie.

Aufgrund der hohen Unternehmensdichte, der internationa-
len Klientel und der infrastrukturell gtinstigen Lage bringt
der Standort auch fur den weltweit grofSten Hotelkonzern
Marriott International Inc. eine hohe Attraktivitat mit. Bei
dem hier vorgestellten Projekt wird ein gehobenes Hotel der
Marke Moxy (einer Marke der Marriott International) errichtet,
das die weltweiten Standorte der Marriott-Gruppe erganzt.
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Mit unserem Angebot «Moxy Hotel Troisdorf» bieten wir
Ihnen die Moglichkeit, Thr Immobilien-Portfolio um eine

gehobene Hotelanlage in einer gefragten Region zu erweitern.

Mit BERGFURST legen Sie lhr Geld in Form eines grundbuch-
lich sowie mittels personlicher Biirgschaften besicherten

Bankdarlehens an, welches mit einem Festzins von 7,0 %
p.a. bei halbjahrlicher Zinszahlung ausgestattet ist.

Ihr Interesse ist geweckt? Weitere Informationen tber Tro-
isdorf, die Region, das Projekt und die Menschen hinter
dem Bauvorhaben erhalten Sie im Folgenden.

»WIRSIND NICHT DAS,
WORAN SIE GEWOHNT SIND.
WIR SIND BESSER.«

— Moxy

MOXY HOTEL TROISDORF : VORWORT:)



EXECUTIVE SUMMARY

Investmentangebot

Jahrliche Verzinsung
Laufzeitende

Sicherheiten

Mindestinvestment

VerduRerbarkeit

Projektdaten

Gesamterlos

Baubeginn
Fertigstellung
Grundstucksgrofle
Nutzflache Hotel
Anzahl der Hotelzimmer

Anzahl AuRenstellplitze

7,0 % p.a.
30.06.2021

Grundschuld zunachst im ersten Rang und dann nach
dem vorrangig finanzierenden Kreditinstitut.

Teilbetragsburgschaften der geschaftsfiihrenden Ge-
sellschafter Herrn Bernd Pagel und Herrn Ufuk Bozkurt
i.H.v. je EUR 250.000.

EUR 10,—

Ja, im Rahmen von Angebot und Nachfrage uber die Inter-
net-Dienstleistungsplattform der BERGFURST AG

EUR 16.272.900,—
Fruhjahr 2019
Ende 2020

2.459 m?

4.194 m?

125

16

Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum

' Gesetzlicher Hinweis:
[ J

vollstéandigen Verlust des eingesetzten Vermégens fuihren.
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O1 LAGE

Kéln-Bonn Makrolage

Die Region KoIn-Bonn in Nordrhein-Westfalen setzt sich
aus den kreisfreien Stadten Koln, Bonn, Leverkusen, sowie
funf weiteren Kreisen in der Region zusammen und z&hlt
mehr als 3 Mio. Einwohner. Die Distanz zwischen den Stadt-
grenzen der beiden Metropolen Kéln und Bonn betragt
weniger als 10 km. Landschaftlich erstreckt sich die Region
Uber den sudlichen Teil der Kélner Bucht und des Oberber-
gischen Landes. Am Ubergang vom Mittel- zum Niederrhein
schliet die Region das untere Siegtal sowie das Waldgebiet
Kottenforst mit ein.

Es gibt viele gute Grunde fur einen Besuch in der Metropol-
region. Auf einer Gesamtflache von 3.000 km? erstrecken
sich insgesamt drei Naturparks, deren Walder, Seen und
idyllische Orte ein malerisches Landschaftsbild erschaffen.?
Zudem ist das Rheinland durch imposante Schldsser und
Burgen mit beeindruckenden Garten und Parkanlagen gepragt.
Eine Besonderheit der Region ist die immense Dichte der
kulturellen Freizeitangebote mit zahlreichen Konzertsa-
len, Opernhausern, Theatern und mehr als 100 Museen.
Uberstrahlt freilich vom gréRten und bekanntesten Gebaude,
dem Kolner Dom und dem Bruhler Schloss Augustusburg,
die beide zum uNEsco Weltkulturerbe gehoren. Die na-
mensgebenden Stadte der Region zdhlen dartiber hinaus zu
den rheinischen Karnevalshochburgen. Weitere zahlreiche
Sehenswirdigkeiten, von Beethovens Spuren tber die Mu-
seumsmeile bis hin zu zahlreichen Monumenten in einer
romantischen Naturlandschaft, sind in Bonn beheimatet.
Die Geschichte der ehemaligen Hauptstadt der Bundes-
republik Deutschland reicht rund 2000 Jahre zurtick. Im

2 https://www.rheinland.info/regionen/naturparke/index.html.

3

http://www.general-anzeiger-bonn.de/region/siebengebirge/koenigswinter/
J%C3%A4hrlich-600.000-Besucher-auf-dem-Drachenfels-article3833116.html.

heutigen Bundesviertel mit dem Palais Schaumburg, der
Villa Hammerschmidt und dem Kanzlerbungalow spiegelt
sich die Historie des vergangenen Jahrhunderts wieder. Der
ehemalige Plenarsaal des Deutschen Bundestages ist auch
heute noch ein beliebter Tagungs- und Kongressort.

Neben den Uberregional bekannten Sehenswirdigkeiten
in den GroRstadten der Region, gilt auch das stdlich von
Bonn auf dem Drachenfels gelegene Schloss Drachenburg,
aufgrund seiner Geschichte und der beeindruckenden Kulisse,
als eines der beliebtesten Ausflugsziele im Rhein-Gebiet.
Die im Jahr 1882, im Stil des Historismus, erbaute Burg
gilt als einzigartiges Traumschloss und bietet vielfaltige,
attraktive Tagungsraumlichkeiten vor einem imposanten
Rheinpanorama. Jahrlich finden sich in der Drachenburg
rund 600.000 Besucher ein, wobei an Spitzentagen bis
zu 11.000 Besucher den einzigartigen Ausblick genieRen.3
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HOTEL TROISDORF

@ Restaurant @ Museum

Troisdorf Mikrolage

Im Stdosten der Kélner Bucht, zwischen den stdlichen
Auslaufern des Bergischen Landes im Norden und den
Siegauen im Suden, liegt die Stadt Troisdorf. Diese ist mit
77.000 Einwohnern die bevélkerungsreichste Stadt im Rhein-
Sieg-Kreis und liegt rechtsrheinisch zwischen KéIn und der
Bundesstadt Bonn.

Inmitten des Rheinlands wird man in Troisdorf von glasernen
Stadttoren an den Eingangen zur modernen und belebten
FuBgangerzone empfangen, die gute Einkaufsmaoglichkeiten
sowie StralRencafés und Restaurants zu bieten hat. In un-
mittelbarer Ndhe zum Stadtzentrum befindet sich die Burg
Wissem, welche ein im Jahr 1840 erbautes Herrenhaus sowie
das tberregional bekannte Museum fur Bilderbuch- und Il-
lustrationskunst beheimatet. Die Burg gilt als Wahrzeichen
der Stadt Troisdorf und ist eingebettet in den Burgpark. In
unmittelbarer Nahe der Burg liegt das Naturschutzgebiet
Wahner Heide, das sich auf einer Gesamtflache von 5o km?
mit einer einmaligen Landschaft und vielféltigen Lebens-
raumen fur seltene Flora und Fauna entfaltet.

Q Burg Wissem

500 m . |

In den 12 Stadtteilen Troisdorfs profitieren die Einwohner
neben einer einzigartigen Naturlandschaft von einer Vielzahl
an Museen, Parkanlagen und Naturdenkmélern. Das ein-
zigartige Kultur- und Freizeitangebot macht die Stadt zu
einem attraktiven und beliebten Standort. Das Grundsttick,
auf welcher die Hotelanlage entstehen soll, liegt in idealer
Lage gegenuber der Stadthalle Troisdorf. Die Kapazitaten
der Stadthalle umfassen mit sechs Multifunktionsraumen
bis zu 1.500 Personen und bieten ausreichend Raum fur
Tagungen, Seminare und Konferenzen sowie andere Firme-
nevents. Ein breit gefachertes Kulturprogramm sowie eine
Reihe an Veranstaltungen locken eine Vielzahl an Besuchern
in die Stadt.

Troisdorf verfugt Uber eine ausgezeichnete Infrastruk-
tur, die den Bewohnern und Besuchern der Stadt tber ein
modern ausgebautes Verkehrsnetz den Weg in die beiden
anliegenden Stadte Koln und Bonn sowie den nahegelege-
nen Flughafen ermdglicht. Dieser liegt teilweise auf dem
Troisdorfer Stadtgebiet und ist Gber eine direkte S-Bahn
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Verbindung innerhalb von 8 bis 10 Minuten zu erreichen,

Uber die Autobahn in rund 15 Minuten. Das Zentrum Kélns
kann in rund 20 Minuten und Bonn, Uber das Regional- oder
S-Bahnnetz, innerhalb von 30 Minuten erreicht werden.

Aufgrund der geringen Distanz zum Flughafen KéIn/Bonn
haben sich neben der Deutschen Post bHL Group, mit einem
Briefzentrum und ihrem Entwicklungszentrum, zahlreiche

4 https://www.formeld.com/de/unternehmen/portrait/daten-fakten/.

weitere Logistikunternehmen in Troisdorf niedergelassen.
Dazu zahlt unter anderem die Fluggesellschaft Arcus-Air
und die TX Logistik AG sowie der deutsche, international
tatige Dienstleister Formel D. Das Unternehmen aus der
Automobil- und Zulieferindustrie, ist in iber 20 Landern
tatig und beschaftigt mehr als 10.000 Angestellte.
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02 DAS PROJEKT

Projektbeschreibung

Auf dem Geladnde des fritheren Verwaltungssitzes der Dynamit
Nobel AG wird auf einem 2.459 m? groRen Grundstuck in
der KaiserstrafBe 1in 53840 Troisdorf eine neue Hotelanlage
im gehobenem Standard unter der Marke Moxy mit 125
Zimmern errichtet werden. Die komfortable Hotelanlage
ist als Boutique Hotel konzipiert und besticht durch ihren
modernen Stil sowie Charme und Charakter. Ein intelligen-
tes und effizientes Design spricht eine neue Generation
anspruchsvoller Hotelgaste an. Fur den Komfort der Gaste
werden 16 Stellplatze auf dem Grundstick und 66 Stellplatze

im nahegelegenen Parkhaus der Stadthalle zur Verfugung
stehen, die eine bequeme An- und Abreise ermoglichen.

In den Obergeschossen sind Zimmertrakte vorgesehen, die
Uber groRflachig kunstlerisch gestaltete Wande verfugen.
Die 17 m? groRBen Gastezimmer sind mit der modernsten
Technik ausgestattet und bieten durch eine zeitgendssische
und helle Gestaltung den unvergleichlichen Marriott-Kom-
fort. Zentral fur das zeitgemaBe Konzept sind naturliches
Licht und mediterrane Farben.
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Im Erdgeschoss ist eine helle und offene Lobby mit 6o
Sitzplatzen und Bar auf einer Gesamtflache von rund 330
m? geplant. Exklusivitdt und eine besondere Serviceleistung

garantieren Hotelgédsten ein besonders offenes und kommu-

nikatives Aufenthaltserlebnis. Neben dem Konferenzraum
wird ein Fitnessbereich in der Hotelanlage entstehen, der
den Gasten ein breites Angebot an Trainingsmoglichkeiten
und viel Raum fur Entspannung bietet.

Als einer der weltweit groSten Hotel-Franchisegeber bietet
die Marriott International Inc. ihren Gésten in 127 Landern
mit 1,3 Mio. Zimmern in 6.500 Hotels den héchsten Komfort.s
John Willard Marriott und sein Frau Alice Marriott grindeten
1927 das urspringlich als Limonadenverkaufsstand und spater
als Familienrestaurant unter dem Namen «The Hot Shoppes
Restaurants» agierende Unternehmen. Dieses hat sich im
Bereich der Gastronomie und Hotellerie rasant entwickelt
und ist seit 1953 an der New Yorker Borse und im NASDAQ
100 gelistet, der die 100 Aktien der an der NASDAQ gelisteten
Unternehmen mit der hochsten Marktkapitalisierung umfasst.
Bis heute befindet sich dennoch ein Teil des Unternehmens
weiter im Familienbesitz. Unter der Fihrung des mittlerweile
86-jahrigen J. W. Bill Marriott Jr. beschaftigt die Hotelkette
heute 700.000 Mitarbeiter und besitzt mit 30 Untermarken
das umfangreichste Portfolio der Hotelbranche. Zu den
bekanntesten Marken der Marriott-Gruppe zdhlen unter
anderem die Hotelketten Ritz-Carlton, St. Regis, W-Hotels
und Sheraton mit Standorten u.a. in Singapur, New York,
Barcelona und Stockholm. Eine weitere Subbrand, unter der
auch das Hotel in Troisdorf betrieben wird, ist Moxy. Mit
insgesamt 1.184 Hotels und 176.000 verfugbaren Zimmern
finden die weltweit angesiedelten Hotels groRen Anklang
bei der Zielklientel. Das Credo der «Moxy Hotels» stellt

dabei die Schaffung einer Atmosphére dar, die sowohl die
Kommunikation unter den Gasten als auch deren Kreativitat
beférdert.

Die Marriott-Gruppe steht fir hochsten internationalen
Standard was Qualitat und Luxus anbelangt. Die Einhaltung
dieser Maxime fordert sie bei der Zusammenarbeit mit
externen Partnern konsequent ein. So ging auch bei dem
Bauvorhaben in Troisdorf ein umfangreicher Bewerbungs-
und Prufprozess voraus, im Rahmen dessen die Einhaltung
der anspruchsvollen Standards der Marriott-Gruppe sowohl
durch die Emittentin als Projektentwickler und Bauherr als
auch dem zukunftigen Franchisenehmer bestatigt wurde.
Mit dem Franchisenehmer wurde bereits ein Pachtvertrag
Uber 20 Jahre mit der Option auf zweimalige Verlangerung
um jeweils funf Jahre abgeschlossen. Somit ist das Hotel
als Investment fur institutionelle Investoren hochinteres-
sant. Derzeit werden bereits fortgeschrittene Gesprache
Uber den Erwerb des fertiggestellten Hotels mit mehreren
Interessenten gefuhrt.

Von dem 5.619 m? groBen Grundsttick im Zentrum Troisdorfs
wurde von der Emittentin, der Q135 projects & development
Hotel Troisdorf GmbH, ein Teilgrundstick mit einer Ge-
samtflache von 2.459 m? erworben. Der Eigentumsibergang
auf die Emittentin wird erfolgen, sobald die Baugenehmi-
gung erteilt und damit die letzte Falligkeitsvoraussetzung
des Kaufpreises eingetreten ist. Mit der Erteilung der Bau-
genehmigung wird nach aktuellem Bearbeitungsstand im
Marz 2019 gerechnet. So kann planméaRig mit dem Bau
und der Errichtung des Hotels im Fruhjahr 2019 begonnen
und dieses bis Ende des Jahres 2020 fertiggestellt sowie
Ubergeben werden.

5 https://marriott.gcs-web.com/static-files/b82978a6-9d28-4e38-9855-fcgae2cebern.
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Ansichten und Grundriss
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Finanzierung

Zur Finanzierung des Bauvorhabens ist geplant, ein Bankdar-
lehen i.H.v. EUR 10,22 Mio. aufzunehmen. Hierzu befinden
sich die Projektinitiatoren bereits in finaler Abstimmung mit
einem deutschen Kreditinstitut. Die Bautragerfinanzierung
wurde zu einem Zinssatz von 2,0 % p.a. auf EURIBOR-Ba-
sis Uber die Projektlaufzeit angeboten. Dieses Darlehen
wird sodann aus dem Verkauf des Hotels zurtckgefuhrt.
Alternativ kdnnte eine in Aussicht gestellte langfristige Fi-

Mittelverwendung

Die Q135 projects & development Hotel Troisdorf GmbH wird
- nach erfolgter Erteilung der Baugenehmigung fur das Hotel,
als letzte Bedingung der Kaufpreisfélligkeit - den vertraglich
vereinbarten Kaufpreis fur das Grundstuck belegen. Dieser
wird aus Eigenkapital und einem Teil der hier eingeworbenen
Finanzierungsmittel dargestellt werden. Der verbleibende
Darlehensbetrag wird u.a. fur Nebenkosten des Erwerbs,

nanzierung fur den Fall des Nichtverkaufs der Hotelanlage
i.H.v. EUR 8.930.000 zu einem Zinssatz von 2,0 % p.a. mit
einer Laufzeit von 5 Jahren in Anspruch genommen werden,
welche annuitatisch bzw. aus spaterem Verkauf getilgt wird.
Um einen Sicherheitspuffer in Hohe von knapp EUR 1 Mio.
fur eine wahrend der Projektphase ggf. notwendige Nachfi-
nanzierung der Bank zu ermoglichen, wird fur die Bank ein
Rangvorbehalt i.H.v. insgesamt bis zu EUR 11,2 Mio. eingeraumt.

Eigenkapital EUR 350.000,—
Mezzanine-Kapital EUR  1.900.000,—
Bankfinanzierung EUR 10.220.000,—
Projektvolumen EUR 12.470.000,—

Kosten zur Finalisierung der Ausfihrungsplanung sowie
der Projektsteuerung verwendet.

Die Liquiditat fur die Erbringung der Zinszahlung an die
Anleger wird fur die geplante Projektdauer bis zur Fertigstel-
lung des Objektes durch Separierung vom Darlehensbetrag

bereitgestellt.
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O3 GESELLSCHAFTSSTRUKTUR
UND UNTERNEHMERTEAM

Gesellschaftsstruktur

Das Projekt wird geplant und durchgefthrt durch die Q135  Geschaftsfuhrer der Q135 projects & development Hotel
projects & development Hotel Troisdorf GmbH mit Sitzam  Troisdorf GmbH sind die Herren Bernd Pagel und Ufuk
Kurfurstendamm 170 in 10707 Berlin. Sie ist Eingetragen im  Bozkurt, jeweils alleinvertretungsberechtigt. Diese sind
Handelsregister Charlottenburg HRB 201935 B. Gegenstand  mittelbar auch Gesellschafter Uber ihre Beteiligungsge-
der Gesellschaft sind der Kauf und Verkauf von Grundsti-  sellschaften B & S Beteiligungs GmbH sowie die K & R

cken sowie die Entwicklung von Hotelprojekten. Beteiligungs GmbH, jeweils mit Sitz in Berlin.

B & S Beteiligungs GmbH K & R Beteiligungs GmbH

Q135 projects &
development
Hotel Troisdorf GmbH

HOTEL TROISDORF
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Unternehmerteam

Herr Bernd Pagel ist bereits seit tber 20 Jahren an der Entwicklung
sowie der Realisierung von Immobilienprojekten, vorrangig in
Berlin und dem Berliner Umland, beteiligt.

Herr Ufuk Bozkurt hat ein Studium der Wirtschaftswissenschaf-
ten absolviert und ist ebenfalls bereits seit tiber 20 Jahren im
bauausfuhrenden Gewerbe tatig. Bisher wurden unter seiner
Federfuhrung 65 Einfamilienhduser und 180 Wohneinheiten

errichtet, 1.900 Wohneinheiten saniert sowie zahlreiche weitere
Projekte in Berlin und Umgebung realisiert.

Damit gehoren sie einem streng qualitatsgepriuften und zudem
selektierten Netzwerk an, das zusammen mit der internationa-
len Marriott-Gruppe Hotel- und Hospitalitystandorte planen,
entwickeln und errichten kann.
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04 MARKT

Als Standort wichtiger Unternehmen aus diversen Branchen
hat Koln eine hohe wirtschaftliche Bedeutung. Allein dank
ihres Status’ als eine der bedeutendsten Messestédte Deutsch-
lands, zieht KoIn Jahr fur Jahr viele Besucher aus dem In- und
Ausland an. Die Domstadt ist zudem ein Hochschul- und
Wissenschaftsstandort von internationalem Rang. Diese
Faktoren beeinflussen die Besucherentwicklung positiv: In

den letzten 4 Jahren stiegen die Besucherzahlen um 23 % an.®
Rund 75 % des bundesweiten Hotel-Investmentvolumens
von ca. EUR 2,15 Mrd. verteilt sich auf die acht gréfSten In-
vestmentstandorte.” Zu diesen zahlt auch Koln, die jungste
Millionenstadt Deutschlands, die sich mit einem Investiti-
onsvolumen von rund EUR 190 Mio. auf dem gleichen Niveau
wie beispielsweise Dusseldorf befindet.

Hotel-Investments in bedeutenden Markten Q1-3

in Mio. € W 2017 W 2018
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Quelle: https://www.bnppre.de/marktberichte/hotelimmobilien-investmentmarkt/deutschland-at-a-glance/.

Koln konnte im Jahr 2017, mit 6 Mio. Anklinften, die Besu-

cherzahlen gegentuber dem Vorjahr um 8 % steigern. Die
Anzahl der Besucher ist innerhalb eines Jahres um 247.000

Gaste gestiegen. Seit 2010 sind die Besucherzahlen der

Rheinmetropole insgesamt um 35 % gewachsen.

6 https://www.jll.de/content/dam/jll-com/documents/pdf/research/emea/germany/de/Infografik-Quartalszahlen-Koeln-Germany-JLL.pdf.

7 https://www.bnppre.de/marktberichte/hotelimmobilien-investmentmarkt/deutschland-at-a-glance/.
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Ankiinfte und Ubernachtungen, Anteil ausldndischer Giste

B Ubernachtungen M Ankiinfte @® Anteil ausldndischer Ankiinfte
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0 Mio. 0%
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Quelle: https://www.bnppre.de/marktberichte/hotelimmobilien-investmentmarkt/deutschland-at-a-glance/.

Durch den Flughafen KéIn/Bonn ist die Stadt von 125 inter-  letzten zehn Jahren eine positive Entwicklung der Nachfrage
nationalen Airports erreichbar.® Der Flughafen wies 2017 mit  nach Ubernachtungen in Kéln verzeichnet. Wahrend es im
einer Passagierzahl von insgesamt 12,4 Mio. einen Anstiegum  Jahr 2008 noch 4,3 Mio. Ubernachtungen waren, summierte
4 % auf. Ein Anstieg der Besucherzahlen in der Region wirkt  sich diese Zahl im Jahr 2017 auf rund 6,2 Mio.?

sich positiv auf die Ubernachtungen aus und so wurde in den

Ubernachtungsentwicklung in K&ln
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Quelle: https://drluebkekelber.de/wp-content/uploads/research/2018%20Hotelmarktberichtes20Koeln%20-%20Kurzbericht.pdf.

8 https://www.koeln-bonn-airport.de/fluege/flugziele.html.

9 https://drluebkekelber.de/wp-content/uploads/research/2018%20Hotelmarktbericht®2oKoeln%w20-%20Kurzbericht.pdf.
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Der Kolner Hotelmarkt durchlief in den letzten Jahren
auch auf der Angebotsseite eine positive Entwicklung. Der
Zuwachs um 6.000 Betten von 2008 bis 2017 entspricht
einem Anstieg um 26 %.° Die Zahl der Hotelbetriebe stieg

im selben Zeitraum um rund 10 %. Im direkten Vergleich
des Nachfrage- und des Angebotanstiegs ist ein Uberpro-
portionaler Anstieg der Nachfrage nach Ubernachtungen
zu erkennen.”

Indexierte Entwicklung des Hotel- und Bettenangebots (2010 = 100)

— Hotels — Bettenanzahl
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Quelle: https://www.bnppre.de/wp/wp-content/uploads/2018/06/bnppre-hotelimmobilienmarkt-koeln-city-report-2018.pdf.

Regional betrachtet liegt Koln auf Platz 1 des Hotelmarkts
in Nordrhein-Westfalen, gefolgt von Dusseldorf und Bonn.
Im Jahr 2016 verzeichnete Bonn rund 1,5 Mio. Ubernachtun-
gen, Uber die letzten 10 Jahre entspricht dies einem Anstieg
von rund 41,1 %, wobei allein im Jahr 2017 10,7 % mehr

Ubernachtungen als im Vorjahr gezdhlt werden konnten.”
Insgesamt konnte im Rheinland ein Wachstum gegentber
den Vorjahren verbucht und mit 28,5 Mio. die Zahl der Uber-
nachtungen um eine Million gesteigert werden.'4

10 https://www.bnppre.de/wp/wp-content/uploads/2018/06/bnppre-hotelimmobilienmarkt-koeln-city-report-2018.pdf.

11 https://www.bnppre.de/wp/wp-content/uploads/2018/06/bnppre-hotelimmobilienmarkt-koeln-city-report-2018.pdf.

12 http://www.general-anzeiger-bonn.de/news/wirtschaft/region/Bonn-ist-einer-der-Top-Hotelstandorte-in-NRW-article3570823.html.

13 https://www.aachen.ihk.de/blob/acihk24/standortpolitik/downloads/3879150/153b82ae3595ab614acoc388boe8egce/

tourismusbarometer_rheinland-data.pdf.

14 https://www.aachen.ihk.de/blob/acihk24/standortpolitik/downloads/3879150/153b82ae3595ab614acoc388boe8egce/

tourismusbarometer_rheinland-data.pdf.
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O5 INVESTMENTANGEBOT

Investmentangebot

Es werden Anspriche auf die Teilbetrage aus der Forderung eines Bankdarlehens, welches der Q135 projects & development
Hotel Troisdorf GmbH i.H.v. EUR 1.900.000,— gewahrt wird, Uber die Internet-Dienstleistungsplattform der BERGFURST
AG zum Erwerb angeboten. Dabei handelt es sich um ein festverzinsliches Darlehen mit einer maximalen Laufzeit bis
zum 30.06.2021. Dieses wird durch eine Grundschuld zundchst im ersten Rang und nach Gewéahrung eines vorrangigen
Baukredites nachrangig zum finanzierenden Kreditinstitut besichert. Des Weiteren geben die geschaftsfiihrenden Ge-
sellschafter Herr Bernd Pagel und Herr Ufuk Bozkurt eine Teilbetragsbirgschaft von je EUR 250.000,— ab.

Feste Verzinsung

Die Vermogensanlage wird mit 7,0 % p.a. fest verzinst.
Die Zinsen sind halbjahrlich zum 30.06. und 31.12. eines jeden Jahres und zum Laufzeitende zahlbar.

Laufzeitende und -beginn

Das Laufzeitende der Vermogensanlage ist der 30.06.2021.
Der Laufzeitbeginn erfolgt individuell abhdngig vom Zeichnungszeitpunkt, nach Ablauf der vierzehntagigen Widerrufs-
frist, Zahlungseingang und Zuteilung in den Bestand des Anlegers.

Sicherheit

Zur Sicherung der Darlehensforderungen wird mittels Treuhdnder eine Grundschuld zunachst im ersten Rang und nach
Gewahrung eines vorrangigen Baukredites i.H.v. insgesamt maximal EUR 11,2 Mio. nachrangig zu dem finanzierenden
Kreditinstitut am Grundstuck Kaiserstrale 1in 53840 Troisdorf bestellt und eingetragen.

Des Weiteren tibernehmen die geschaftsfuhrenden Gesellschafter Herr Bernd Pagel und Herr Ufuk Bozkurt personliche
Teilbetragsbirgschaften in Hohe von je EUR 250.000,—.

Die Liquiditat fur die Erbringung der Zinszahlung an die Anleger wird fur die geplante Projektdauer bis zur Fertigstellung
des Objektes durch Separierung vom Darlehensbetrag bereitgestellt.

Abwicklung

Die Anlagebetrage werden von den Anlegern direkt auf ein separates Emissionskonto von BERGFURST eingezahlt. Nach
Einzahlung, Ablauf der jeweiligen Widerrufsfristen und der Zuteilung in den Bestand des Anlegers wird die Anlage verzinst.
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Zeichnung

Es konnen Anlagebetrage bis zu einer Gesamtsumme von EUR 1.900.000,— in Abschnitten von EUR 10,— gezeichnet werden.
Das Mindestzeichnungsvolumen pro Anleger betragt EUR 10,—.

Die Zeichnung der Vermogensanlage ist nur tber die Internet-Dienstleistungsplattform der BERGFURST AG moglich.
Der Angebotszeitraum, in welchem die Vermogensanlage gezeichnet werden kann, betragt bis zu sechs Monate.

Der Angebotszeitraum kann verlangert werden.

Nach Ablauf der Widerrufsfrist und Einzahlung des Anlagebetrages, wird die von dem Anleger gezeichnete Vermogens-
anlage zugeteilt und in der persénlichen Ubersicht des Anlegers auf der BERGFURST-Plattform eingebucht und angezeigt.

Verdaullerbarkeit der Vermdgensanlage

Nach Beendigung des 6ffentlichen Angebotes und Ablauf der jeweiligen Widerrufsfristen wird es dem Anleger maglich
sein, dieses Investment im Rahmen von Angebot und Nachfrage tUber das Inseratssystem der Internet-Dienstleistungs-
plattform der BERGFURST AG zu verduRern.

Rickzahlung

Zum Laufzeitende wird der Rickzahlungsbetrag zzgl. Zinsen an die Anleger der Vermégensanlage ausbezahlt.

Die Emittentin ist berechtigt, die Vermdgensanlage erstmalig ab dem 31.05.2019 ganz oder teilweise, zurtickzuzahlen.
Eine vorzeitige Ruckzahlung muss durch die Emittentin mindestens 30 Tage vorher angekindigt werden. Die Emittentin
entrichtet im Fall der vorzeitigen Ruckzahlung keine Vorfélligkeitsentschadigung.

Die vollstandige Ruckfihrung der Vermogensanlage erfolgt spatestens zum 30.06.2021.

Die BERGFURST AG

BERGFURST vermittelt Immobiliendarlehen fur Projektentwickler sowie Immobilien-Bestandshalter und bietet den Initiatoren
auf diese Weise einen standardisierten und komfortablen Zugang zu Mezzaninekapital. So tbernimmt die Plattform dabei
auch die komplette Anlegerverwaltung inklusive Supportanfragen. Das Investment-Angebot richtet sich an kleinere In-
stitutionelle- und Privatinvestoren, die als Anleger von attraktiven Konditionen profitieren konnen. Zudem gibt es die
Moglichkeit die Anlagen Uber die Plattform zu verdauBern. Gegriindet wurde die BERGFURST AG im Jahr 2011 von Dr. Guido
Sandler (Grunder der Berliner Effektenbank AG und der E*Trade Bank AG) und Dennis Bemmann (Grunder von studiVZ).
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06 ECKDATEN DER PROJEKT-
FINANZIERUNG

Konditionen

Laufzeitende 30.06.2021




O/ CHANCEN UND RISIKEN

Chancen

Festverzinsung von 7,0 % p.a. (halbjahrlich zahlbar).

Die Vermogensanlage ist durch eine Grundschuld und
Teilbetragsburgschaften besichert.

Das dieser Vermogensanlage zugrunde liegende Dar-
lehen ist nicht qualifiziert nachrangig.

Es besteht keine Nachschusspflicht fur
die Investoren.

Die Vermogensanlage ist auf der Internet-Dienstleis-
tungsplattform der BERGFURST AG im Rahmen
von Angebot und Nachfrage verauRerbar.

Es fallen keinerlei Nebenkosten fur die Investoren an -
weder Agio noch laufende Verwaltungskosten.

Der Tourismus in der Kélner Umgebung ist stabil, die
Nachfrage nach Ubernachtungen wichst stetig.

Die Projektentwickler verfugen Uber weitreichende
Erfahrung und haben bereits mehrere Bauvorhaben

erfolgreich realisiert.

Risiken

Der Verkauf des Hotels kann sich verzogern
oder unmoglich werden.

Falls die Kosten den eingehenden Kaufpreis Uberstei-
gen, kann die hier angebotene Vermogensanlage ggf.
nicht (vollstandig) zurtickgezahlt werden. Die dann
verbleibende Forderung gegen die Gesellschaft konn-
te in diesem Fall moglicherweise nicht (vollstandig)

realisiert werden.

Durch eine Erhohung der Kosten oder durch den
Nichtverkauf der Hotelanlage kann die Ruckzahlung
der hier angebotenen Vermdgensanlage ganz oder

teilweise gefdhrdet sein.

MOXY HOTEL TROISDORF : 07 CHANCEN UND RISIKEN@



