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’ ’ In Koblenz haben franzésische Lebensart und deutsche
Tradition ein ganz eigenes Biotop entstehen lassen: Gemlit-
liche Weinlokale, enge Gassen, romantische Winkel und

eine herzliche Lebensart.

DEUTSCHE ZENTRALE FUR TOURISMUS E.V.

m aktuellen bundesweiten Wirtschaftsran-

“ king des Instituts der deutschen Wirtschaft
(IW) liegt die Stadt Koblenz im Dynamikvergleich
von 400 deutschen Stadten auf Platz 11. Verglichen
werden hierbeiinsbesondere Indikatoren aus den
Bereichen Wirtschaftsstruktur, Arbeitsmarkt und
Lebensqualitat. Der Koblenzer Oberblirgermeister
David Lagner: ,Wir freuen uns sehr, dass unsere
Stadt in den letzten Jahren eine derart positive
Entwicklung durchlaufen hat und jetzt im Dyna-
mikranking so gut abschneidet. Koblenz gewinnt
als Wirtschaftsstandortimmer mehr an Lebens- und
Wohnqualitét dazu - ein tolles Zeichen.”

Koblenzist GroBstadt und Oberzentrum zugleich
und befindet sich im Norden von Rheinland-Pfalz.
Mit rund 115.000 Einwohnern zahlt sie zu den gro-
Ben Stadten des Bundeslandes. Koblenz liegt da,
wo sich Mosel und Rhein verbinden. Einwohner
und Gaste schatzen die pittoreske Altstadt und
das malerische Umland mit der higeligen Land-
schaft der angrenzenden Mittelgebirge. Dartber

1 https://www.blick-aktuell.de/Berichte/Koblenz
king-auf-Platz-11-im-Dynamikvergleich-547529 html
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hinaus laden auch die Gppigen Weinberge und
die imposanten Schlésser und Burgen zu Spazier-
gangen ein - und wer mag, kann seinen Hunger und
Durst mit Spezialitdten aus der kostlichen Pfalzer
Kiche stillen.

Entsprechend wichtig sind so auch die Bereiche
Dienstleistung und Tourismus fiir Koblenz’ Oko-
nomie - doch die Stadt und ihre Region haben
als Wirtschaftsstandort noch viel mehr zu bieten.
Insbesondere der Mix aus Klein- und GroBunterneh-
men und ein ausgepragter Mittelstand bilden hier
eine solide Basis. Wer die Stadt zu einem Lebens-
mittelpunkt macht, kann von der genieBerischen
Lebensart, den vielfaltigen Optionen fir Freizeit und
Erholung sowie den sehr guten Karrieremoglich-
keiten profitieren - eine Mischung, die Uberzeugt!
Das bereits weit fortgeschrittene Bauprojekt Koblenz
- Clemens Carré mit seiner herausragenden Lage in
der Innenstadt kann diese Aussage klar belegen:
Die Wohnflachen des historischen Bestands sind
vor Start der Emission schon zu 70 % verkauft.

-bei-bundesweitem-Staedteran-
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Mit BERGFURST legen Sie |hr Geld in ein besichertes
Bankdarlehen an. Diese Vermdgensanlage bietet
lhnen einen Festzins von 10,00 % p.a. bei endfal-
liger Zinszahlung sowie eine Laufzeit von 18 Mo-
naten. Zur Besicherung lhrer Rickzahlungs- und
Zinsanspriche wird eine dingliche Besicherung
in Form einer nachrangigen Grundschuld sowie
ein abstraktes Schuldanerkenntnis des Gesellschaf-
ters der Komplementérin der Emittentin, Herrn Dr.
Michael Gilles, bestellt.

Bild-Copyright: trabantos / Shutterstock.com

Im Folgenden erfahren Sie mehr Giber Koblenz, das
Projekt Clemens Carré und die Menschen hinter
dem Vorhaben - viel Spal3 bei der Lekttiire
winscht lhnen

Geschaftsfihrer
Objektgesellschaft Clemensplatz 1-5 mbH & Co. KG

AUF DAS DEUTSCHE

UBER DEN RHEIN




EXECUTIVE SUMMARY

INVESTMENTANGEBOT

Verzinsung p.a. 10,00 %

Laufzeitende 28022025

optionale Verlangerung bis zum 31.08.2025

Besicherung Grundschuld nach vorrangig besichertem Kredit-

institut i.H.v. EUR 30.500.000,—

Personliches abstraktes Schuldanerkenntnis vom
Gesellschafter der Komplementarin der Emitten-
tin Herr Dr. Michael Gilles i.H.v. EUR 2.000.000,—

Mindestinvestment EUR 10,—

Ja, im Rahmen von Angebot und Nachfrage

VerdulBerbarkeit . . : :
Uber die Internet-Dienstleistungsplattform der

BERGFURST AG
PROJEKTDATEN

Gesamterlos EUR 38.924.886,—
Wohnflache 5436 m?
Baubeginn Mai 2022
Fertigstellung Q12025

Anzahl Eigentumswohnungen 81

Anzahl KFZ-Stellplatze 75

GESETZLICHER HINWEIS

Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum

vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermogens fuhren.
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01 LAGE

KOBLENZ MAKROLAGE

Das Uber 2.000 Jahre alte Koblenz wird gleich
von vier Mittelgebirgen eingerahmt: Freizeit-
sportler kdnnen sich Gber ein breites Angebot an
Wanderwegen in den hligeligen Landschaften von
Eifel, Hunsriick, Westerwald und Taunus freuen. Die
Natur rund um die rheinland-pfalzische Stadt Idsst
die Herzen von Romantik-Fans regelmé&Big hdher
schlagen: felsige Rheinhénge, vertrdumte Fleckchen
an den Ufern von Rhein und Mosel sowie erhabene
Burgen und Schldsser. Unter anderem sind hier die
Festung Ehrenbreitstein, das Schloss Stolzenfels
und nattrlich auch die mittelalterliche Ritterburg
Eltz zu nennen.2 Sie ist eine der schonsten Burgen
Deutschlands und birgt in ihrem Kellergewdlbe
eine der bedeutendsten privaten Schatzkammern.

Besucher kénnen sich an einer herausragenden
Sammlung von Gold- und Silberschmiedearbeiten
sowie Schmuck, Porzellan, Waffen und Ristungen
erfreuen. Mit ihrer einzigartigen Architektur und
ihrer malerischen Lage ist sie fur viele Besucher
schlicht der Inbegriff einer deutschen Ritterburg3

Das wohl bekannteste Denkmal der Stadt Koblenz ist
jedoch das Deutsche Eck mit dem 37 Meter hohen
und 350 Zentner schweren Reiterstandbild von
Kaiser Wilhelm |. am Zusammenfluss von Rhein
und Mosel. 45

Und auch der kulinarische Hunger kann in Koblenz
bestens gestillt werden. Besucher und Bewohner

' MARBURG
BONN
‘\'
KOBLENZ
A3
FRANKFURT
% AM MAIN
s, WIESBADEN
/ o
20km
2 https://www.visit-koblenz.de/de/region-entdecken/moseltal/burg-eltz
3 https://burg-eltz.de/de/die-burg
4 https://www.romantic-cities.com/staedte/koblenz
5 https://mosel-reisefuehrer.de/koblenz-deutsches-eck html.

EXPOSE

KOLENZ - CLEMENS CARRE |



kdnnen es sich in Uber 400 Restaurants und Bars
schmecken lassen. Insbesondere die verwinkelte
Altstadt mitihren Fachwerkhausern, sonnigen Markt-
platzen, kunstvoll gestalteten Brunnen und zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten istimmer wieder ein gern
besuchter Anziehungsort. Der ausgewogene Mix aus
alteingesessenen Fachgeschéften in der Innenstadt,
attraktiven Kaufhdusern sowie bequem zu errei-
chenden Einkaufsmérkten wirkt wie ein Magnet auf
die Region: Als Oberzentrum gilt Koblenz als ,die
Einkaufsmetropole” fir etwa 700.000 Menschen
im Einzugsgebiet.”?

Koblenz ist dariber hinaus auch ein namhafter Wirt-
schaftsstandort. Dabei Uberzeugt insbesondere
der fruchtbare Unternehmens-Mix: Die pfalzische
Stadtist der Produktionsstandort von Weltunterneh-

Bild=Copyright: clear|ens’ Shutterstockicom

men, hat ein breites Spektrum an Zulieferern und
Dienstleistungsbetrieben zu bieten und profitiert
dabeiinsbesondere von einem starken Mittelstand.
Dazu kommt ein vielfaltiges und qualifiziertes Ar-
beitskraftepotenzial aus der Region. 8

Als florierender Wirtschaftsstandort ist eine ver-
kehrsglnstige Anbindung ein absolutes Muss. Mit
ihrer Lage auf halber Strecke zwischen K&ln und
Frankfurt am Main stehen Reisenden von und nach
Koblenz gleich zwei wichtige Flughafen zur Auswahl:
KdIn-Bonn sowie Frankfurt am Main - Deutschlands
groftes Luftdrehkreuz. Zudem verfligt Koblenz auch
Uber einen ICE-Bahnhof, ein sehr gut ausgebautes
OPNV-Netz und hervorragende Verkehrsanbin-
dungen zu den wichtigsten Autobahnen.

LICHES SCHLOSS KOBLENZ IM SOMMER




ALTSTADT MIKROLAGE

Der Standort des Vorhabens am Clemensplatz
bzw. in der PoststralBe in Koblenz ist ausgezeichnet:
Rhein und Mosel sind nur einen kurzen Spaziergang
entfernt, ebenso die malerische Altstadt, das kurflirst-
liche Schloss mit seinem prachtigen Schlossgarten,
zahlreiche Restaurants, Cafés und Einkaufsmog-
lichkeiten sowie Kindergérten und Schulen.

Die Geschichte der Koblenzer Altstadt geht bis in
das 13. Jahrhundert zuriick. Trotz zahlreicher Kriegs-
schaden kann man noch bis heute architektonische
Spuren aus der Zeit der Romantik, Renaissance und
des Barock- und Klassizismus-Zeitalters entdecken.?

Wer vom Objektstandort aus zu weiteren Sehens-
wirdigkeiten aufbrechen will, kann nach einem
kurzen Spaziergang auf ein besonders seltenes

Verkehrsmittel zurlickgreifen - und in die Koblenzer
Seilbahn einsteigen. Sie wurde 2011, anlasslich
der damaligen Bundesgartenschau, errichtet
und verbindet die Rheinanlagen mit der Festung
Ehrenbreitstein.’® Die Dreiseilumlaufbahn Gberwindet
bei einer Gesamtlange von 890 Metern insgesamt
112 Héhenmeter zwischen ihren beiden Stationen.
Sie erreichtim Normalbetrieb eine Fahrgeschwin-
digkeitvon 16 km/h und kann dabei mit 18 Kabinen
fur jeweils 35 Passagiere stindlich etwa 3.000
Menschen in jede Richtung beférdern. Mit einer
maximalen Kapazitédt von 7.600 Menschen pro
Stunde in beide Richtungen zusammen ist sie als
Luftseilbahn weltweit fihrend.”

9 https://www.weissergasse-koblenz.de/wo-steht-das-aelteste-haus-der-koblenzer-altstadt/
10 https://www.seilbahn-koblenz.de/.
11 https://www.grossregion.net/Buerger/Freizeit-Tourismus/Besondere-Bauwerke-und-Architektur/Seilbahn-Koblenz.
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02 DAS PROJEKT

Die 1881 errichtete, denkmalgeschitzte ehemalige
Oberpostdirektion befindet sich auf einem ca.
2.860 m2 grofBen Grundstiick am Clemensplatz 1,
3, 5in 56068 Koblenz. Das friiher durch die Deut-
sche Telekom AG als Bliro genutzte Gebaude in
Carré-Bauweise wird aktuell zu einer Wohnanlage
mit Premium-Ausstattung umgebaut und um ein
neu zu errichtendes Wohnhaus auf dem direkt
angrenzenden zugehdrigen Grundstick in der
PoststraBe 3 erganzt. Auf einer Gesamtwohnfléche
von rund 5.030 m? entstehen somit insgesamt
75 moderne Wohnungen. Weitere 6 Wohn- und
3 Gewerbeeinheiten mit einer Wohnfldche von
406 m? und Gewerbeflache von 232 m? werden
zudem mit dem angrenzenden und ebenfalls zum
Projekt Clemens Carré zugehorigen Bestands-

objekt unter der Adresse GerichtsstralBe 4 zur
Verfligung stehen. Insgesamt werden im Rah-
men des Vorhabens 81 Eigentumswohnungen
im Einzelvertrieb verduBert.

Das Gebaude am Clemensplatz 1, 3, 5 wird aktuell
komplett kernsaniert und um ein weiteres Ge-
schoss aufgestockt. Die Fenster werden an der
historischen StraBenfassade gegen schallisolierte
Holzfenster und in den anderen Bereichen gegen
hochwertige Aluminiumfenster der Marke Schiico
ausgetauscht. Die Fassade wird vollstandig sa-
niert und die urspriingliche Farbfrische wieder-
hergestellt. Die Gewerke Heizung und Sanitar
inklusive aller Leitungen und Rohre sowie Elektrik
werden komplett erneuert und alle RGume mit



einer FuBbodenheizung und Raumkihlung aus-
gestattet. Des Weiteren sollen alle Wohnungen
Uber kontrollierte Be- und Entliftungsanlagen
verfugen. Das Ensemble wird im Atrium mit einem
rund 500 m2 grof3en Garten mit asiatischem Flair
sowie einem Gartenteich ausgestattet.

ENERGIEEFFIZIENTES KONZEPT

Das Gebaude am Clemensplatz 1, 3, 5 erfillt die
Voraussetzungen fur ein Effizienzhaus der Erneu-
erbare-Energien-Klasse 70. Neben der Implemen-
tierung von Luft-Wasser-Warmepumpen wird auch
eine Photovoltaik-Anlage mit einer maximalen
Leistungsféhigkeit von 97 Kilowatt-Peak (kWp)
installiert. Des Weiteren wird der Bestandsin-
nenputz im historischen, denkmalgeschitzten
Bereich komplett gegen einen Innendammputz

Darlber hinaus wird auf dem dahinter liegenden
zugehodrigen Grundstlick ein hauseigenes Park-
haus mit 75 Stellplatzen, die aus den jeweiligen
Wohnetagen zuganglich sind, entstehen.

ausgetauscht. Darlber hinaus sollen im Innenhof
des Carrés Warmedammverbundsysteme verbaut
werden. Neben der ehemaligen Postdirektion
wird auch der Gebaudeteil an der Poststral3e 3
mit einer Luft-Wasser-Warmepumpe und einer
PV-Anlage ausgestattet. Bei dem angrenzenden,
ebenso zum Projekt gehérenden Wohnhaus in
der GerichtsstralBBe 4, wird die Therme gegen
eine energieeffizientere Einheit getauscht.

DAS PROJEKT BEFINDET SICH IN
FORTGESCHRITTENER BAUPHASE

Die Sanierung der historischen Fassade sowie
der Einbau der neuen Holzfenster sind nahezu
abgeschlossen. Das Gesamtobjekt, Neubau und
Bestand, ist zu etwa 55 % fertiggestellt. Etwa 60 %
der Gesamtkosten sind zum jetzigen Zeitpunkt
an die entsprechenden ausfihrenden Gewerke
vergeben und liegen im veranschlagten Kosten-

budget. Das Projekt ist mittels einer umfassenden,
sogenannten Bau-Kombi-Versicherung geschutzt.
Diese versichert Méangel und Ausfélle aller Ge-
werke bzw. Handwerkerfirmen, Planer und Fa-
chingenieure fir die gesamte Bausumme und
sichert so das Projekt zusatzlich ab.

ERWEITERUNG DER BAUMASSNAHME -

ANPASSUNG DES ZEITPLANS

Der Projektstart erfolgte im Jahr 2020. Auf-
grund der attraktiven Lage und der positiven
Nachfragesituation wurde im weiteren Verlauf
der BaumaBnahme eine Aufstockung und somit
eine deutliche Erweiterung der vermarktbaren
Wohnflache beschlossen. Von zentraler Wichtigkeit
war von Beginn an das Thema Energieeffizienz
und wie, gerade in Bezug auf die historischen

EXPOSE KOBI
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Gebaudeteile, auch ein denkmalschutzkonfor-
mes Konzept sichergestellt werden kann. Die
Ubertragung dieser Aspekte in eine belastbare
Ausfihrungsplanung war héchst komplex und
fachlich auf sehr hohem Niveau.

Da das zu dieser Zeit beauftragte Architekturbiro u. a.
aus kapazitaren Grinden diese anspruchsvollen



Anforderungen nicht in der vorgesehenen Zeit
mittragen konnte, musste im laufenden Prozess ein
neuer Partner fir die Begleitung des Vorhabens
akquiriert und initialisiert werden. Dies machte
weitere Nachjustierungen am Zeitplan erforderlich.
Aufgrund dieser planerischen und personellen
Verédnderungen kommt es aktuell in Summe zu

einer Verzégerung von etwa 1,5 Jahren bei die-
sem Vorhaben. Der neue Zeitrahmen erdffnete
dann jedoch die Moglichkeit, das energetische
Konzept des Vorhabens weiter nachzuschéarfen.
Gerade auch vor dem Hintergrund, da das Thema
Energieeffizienz einen groBen Einfluss auf den
Vertriebserfolg hat.

VORLAUFIGES VERTRIEBSZIEL VON 70 % BEREITS ERREICHT

Die Vermarktung der Wohnungen gestaltete sich
von Beginn an Uberaus erfolgreich. Aufgrund der
ausgezeichneten City-Lage und des durchdach-
ten, energieeffizienten Konzepts ist das Clemens
Carré gerade auch fur die Kdufergruppe der Best
Ager interessant. Die Verkaufsgesprache zeigten,
dass das Angebot insbesondere als attraktive
Alternative zum grof3en, womdglich energetisch
veralteten Haus am Stadtrand angesehen wird.
Daruber hinaus stehen potentiellen Erwerbern
steuerliche Abschreibungsmaoglichkeiten auf-
grund der Denkmalschutz-AfA sowie zinsglns-
tige KfW-Kredite zur Verfligung. Die Vertriebs-
aktivitaten profitieren zudem vom engen Markt
fir Premium-Neubau-Eigentumswohnungen in
Koblenz, auf dem sich aktuell keine vergleichbaren
Angebote finden lassen. Vor diesem Hintergrund
kann schon jetzt auf 45 verkaufte Wohnungen
verwiesen werden. Zudem liegen derzeit fur 6

EXPOSE KOBI

weitere Wohneinheiten Reservierungen vor. So
konnte das vorldufig anvisierte Vertriebsziel von
70 % der historischen Bestandswohnungen bereits
vorzeitig erreicht werden. Die veranschlagten
Preise konnten durchgéngig realisiert werden.
Teilbereiche des Projekts wie z. B. das oberste
Dachgeschoss und die Poststraf3e 3 werden zu-
satzlich von der voraussichtlich ab 01. Oktober
2023 geltenden Sonderabschreibung (degressive
AfA)von 6 % der Investitionskosten, befristet auf
6 Jahre, profitieren.

Mit der hier gegenstandlichen, attraktiv verzins-
ten Vermdgensanlage Koblenz - Clemens Carré
Il bietet sich den Anlegerinnen und Anlegern die
Moglichkeit, an einem in Bezug auf die Bau- und
Vertriebsphase weit fortgeschrittenen Immobi-
lienprojekt partizipieren zu kdnnen.

NZ - CLEMENS CARRE I 11



Art Anzahl Wohn- oder / @ Verkaufspreis Verkaufserlos
Einheiten* Gewerbeflache* (EUR/m? bzw. je (EUR)
(m?2) Einheit)
Eigentumswohnungen 69 4.543 6.129,— 27.844.094,—
Clemensplatz 1,3,5
Eigentumswohnungen 6 487 6.293,— 3.064.609,—
Poststral3e 3
Eigentumswohnungen 6 406 3.700,— 1.502.200,—
Gerichtsstral3e 4
Gewerbeeinheiten 3 232 4.632,— 1.074.638,—
Gerichtsstral3e 4
Gewerbeeinheit 1 103 6.615,— 681.345,—
Poststral3e 3
Stellplatze /5 60.373,— 4.528.000,—
Kellerraume 60 3.833,— 230.000,—
Clemensplatz 1,3,5
Gesamt 5.771 38.924.886,—

"LEMENS CARRE




FINANZIERUNC

Die bisherige Finanzierung des hier gegenstandli-
chen Vorhabens erfolgte Gber ein mit vorrangigen
Grundschulden besichertes Darlehen eines Kredit-
institutes i.H.v. seinerzeit nominal EUR 27.400.000,—.
Aufgrund der oben ausgefiihrten Anpassungen
zur Optimierung des Projektes und der damit
verbundenen Streckung der Projektlaufzeit wurde
das Darlehen bis zum 28.02.2025 prolongiert und
auf EUR 30,5 Mio. aufvalutiert. Das Darlehen wird mit
einem variablen Zinssatz von 3,00 % + 3-Monats
EURIBOR verzinst. Des Weiteren hat die Emittentin
Eigenmittel i.H.v. EUR 400.000,— eingebracht.

Zugleich hat die Emittentin im Jahr 2020 die Vermo-
gensanlage ,Koblenz - Clemens Carré” zur anteiligen

1,15 %

11,33%

87,52 %

M VER

Die Nettoeinnahmen des dieser Vermdgensan-
lage zugrundeliegenden Darlehens in Hohe von
EUR 3.500.000,— dienen zur anteiligen Ablésung
einerim Jahr 2020 seitens der Emittentin begebenen
Vermdgensanlage, die seinerzeit zur Begleichung
von Projektkosten, der Refinanzierung von Ankaufs-
kosten, sowie fur Kosten die im Zusammenhang
mit der Vermdgensanlage verwendet wurden. Die
vollstdndige Ablésung der Vermdgensanlage , Koblenz -
Clemens Carré” aus dem Jahr 2020 in nominaler Hohe
von EUR 3.950.000,— nebst Zinsen und Gebihren,

FINANZIERUNGSS

Finanzierung von Projekt- bzw. Refinanzierung von
Ankaufskosten i.H.v. EUR 3.950.000,— begeben.
Die Nettoeinnahmen der hier gegensténdlichen
Vermogensanlage ,Koblenz - Clemens Carré 11"
dienen zur anteiligen Ablésung dieser vormals
begebenen Vermdgensanlage. Die Verzinsung der
hier angebotenen Vermdgensanlage betragt 10,00
% p.a. mit Zinszahlung zum Ende der Laufzeit am
28.02.2025. Die Emittentin hat eine Verldngerungs-
option, die sie bis zum 15.01.2025 nutzen kann, um
die Laufzeit bis zum 31.08.2025 zu verlangern. Die
Ruckfihrung der hier angebotenen Vermdgens-
anlage soll aus den Verkaufserlésen der einzelnen
Einheiten des Finanzierungsobjektes erfolgen.

| RUK

Eigenmittel EUR 400.000,—
Emissionsvolumen EUR 3.950.000,—-
Kreditinstitut EUR 30.500.000,—
Gesamtvolumen EUR 34.850.000,-

insgesamt EUR 4.086.918,90 per 31.08.2023, erfolgte
durch den Betrag in Hohe von EUR 3.500.000,—, welcher
bereits von der Anbieterin vor der Platzierung der
Vermdgensanlage im Wege des Forderungskau-
fes erworben wurde, sowie mit weiteren durch das
finanzierende Kreditinstitut zur Verfligung gestellten
Geldmittel i.H.v. EUR 586.918,90. Der Restbetrag
des dieser Vermogensanlage zugrundeliegenden
Darlehens wird zur Bedienung der im Rahmen der
hier angebotenen Vermdgensanlage anfallenden
Kosten und Geblhren verwendet werden.



03 GESELLSCHAFTSSTRUKTUR
UND GESCHAFTSFUHRUNG

GESELLSCHAFTSSTRUKTUR

Das Projekt wird von der Objektgesellschaft
Clemensplatz 1-5 mbH & Co. KG durchgefihrt. Die
Gesellschaft hat ihren Sitz in der AubachstraBe 3-5in
56410 Montabaur. Sie ist unter der Nummer HRA 21903
in das Handelsregister des Amtsgerichts Montabaur
eingetragen. Gegenstand der Gesellschaftist der
Erwerb, die Entwicklung, die Verwaltung und der
Verkauf des eigenen Grundbesitzes.

Komplementarin und personlich haftende Gesell-
schafterin der Objektgesellschaft Clemensplatz 1-5
mbH & Co. KG ist die MGMT Immobilien Objekt
GmbH. Der alleinige Geschéftsfihrer und zugleich
Gesellschafter der Komplementérin sowie auch Ge-
schéaftsfihrer der Emittentin ist Herr Dr. Michael
Gilles, der ebenso als alleiniger Kommanditist der
Projektgesellschaft agiert.

KOMPLEMENTARIN
MGMT IMMOBILIEN OBJEKT GMBH

KOMMANDITIST
HERR DR. MICHAEL GILLES

OBJEKTGESELLSCHAFT CLEMENSPLATZ
1-5 MBH & CO. KG

KOBLENZ - CLEMENS CARRE |
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CHAFTSFUHRUNG
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Das Immobilienprojekt am Clemensplatz 1, 3, 5, Ge-
richtsstral3e 4 und Poststra3e 3in 56068 Koblenz,
Deutschland wird vom erfahrenen Projektentwickler
Herrn Dr. Michael Gilles vorangetrieben. Herr Dr.
Gilles hat einen Studienabschluss in Betriebswirt-
schaftslehre von der European Business-School
in Oestrich-Winkel, sowie einen MBA von der
James Madison University in den USA. Seine
Promotion legte er an der Georg-August-Uni-
versitat in Gottingen ab. Im Anschluss war Herr
Dr. Gilles in leitenden Positionen von verschiede-
nen mittelstandischen Unternehmen beschaftigt.
1996 grindete er die MGMT Immobilien GmbH
und spezialisierte sich auf die Entwicklung und

Realisierung von Wohn- und
Gewerbeimmobilien im Rhein-
Main-Gebiet. Herr Dr. Gilles
kann dabei auch auf mehrere,
erfolgreich abgeschlosse-
ne Projekte im GroBraum
Koblenz verweisen.

Als Experte fur energieeffiziente Sanierung und
barrierefreies Wohnen sind ihm diese Themen
bei der Entwicklung von Immobilien besonders
wichtig. Mittlerweile umfasst sein Referenz-Port-
folio bereits 150 Wohnungen, die er in den letzten
Jahren nach diesen Standards entwickelt und
erfolgreich vermarktet hat.

K AUF DIE FESTUNG EHRENBREITSTEIN




04 MARKT

Die GroBstadt Koblenz zahlt rund 115.000 Einwohner
-im Regierungsbezirk Koblenz leben etwa 1.000.000
Menschen. Die Stadt und ihre Umgebung gelten
auch als bedeutender Bildungsstandort: Rund 18.000
Studierende verteilen sich auf die Universitat Koblenz,
die WHU Otto Beisheim School of Management,
die theologische Vinzenz Pallotti University sowie
die University of Applied Sciences.? Insbesonde-
re die zuletzt genannte Universitat wirkt an ihren
drei Standorten Koblenz, H6hr-Grenzhausen und
Remagen unmittelbar in die Region hinein und
arbeitet mit den ansassigen Unternehmen und
Institutionen eng zusammen.

Bild-Copyright: trabantos / Shutterstock.com

Allein in Koblenz findet man unter anderem grof3e
Arbeitgeber wie das Bundesamt fir Wehrtechnik,
die Debeka Versicherungsgruppe, den Online-Ver-
sandhandler Amazon sowie Stabilus, einen Hersteller
fir Bewegungssysteme. In der Region kommen
zudem die Warenhauskette Globus, der Reifenher-
steller Michelin oder die United Internet AG hinzu.

DarUber hinaus spielt die Tourismusbranche fir die
Wirtschaftskraft der Stadt eine bedeutende Rolle.
Koblenz zieht mit seiner einzigartigen Kulturland-
schaft an Burgen, Schiffen und als bedeutender



https://www.ihk.de/blueprint/servlet/resource/blob/5402174/2dcd5ca4b371cc00da0e0a34b78b42e6/groesste-arbeitgeber-ihk-bezirk-koblenz-data.pdf

Ortfir den Weinanbau an Rhein und Mosel>s immer
wieder zahlreiche Besucher aus aller Welt an.

Der aktuelle Immobilienmarktbericht® der Sparkasse
Koblenz bietet eine schliissige Analyse des derzeitigen,
generellen Marktgeschehens in Deutschland. In
den vergangenen Jahren profitierten Kaufinter-
essenten von historischen Niedrigzinsen und der
damit einhergehenden guten Finanzierbarkeit von
Immobilien. Dies fuhrte dann zu einer besonders
hohen Nachfrage nach Wohnimmobilien, was
wiederum stetig steigende Preise nach sich zog.
Etwa seit Herbst 2022 herrschen andere Marktbe-
dingungen, da die Zinsen fir Baufinanzierungen
mittlerweile deutlich angestiegen sind. Was jedoch
unverdndert gleich geblieben ist, ist die groB3e
Wohnungsnot in Deutschland. Experten gehen
davon aus, dass bis 2025 etwa 700.000 Wohnungen
fehlen.” Dieser Engpass sorgt dafiir, dass die Leute
selbstin Zeiten hoher Zinsen weiterhin Immobilien
nachfragen, dann jedoch genauer auswahlen. Die
Immobilien-Experten der Sparkasse formulieren es
so: ,Wahrend die hohe Nachfrage der vergangenen

15 https://www.weindorf-koblenz de/weine/koblenzer-winzer

Jahre das Preisniveau fir nahezu alle Objektkatego-
rien und -klassen steigen liel3, wirkt sich der jetzige
Ruckgang der Nachfrage nicht uniform auf den
gesamten Markt aus. (...) In allen Prognosen zur
zukilinftigen Marktentwicklung [muss] zwischen
stark nachgefragten und wenig nachgefragten
Immobilien unterschieden [werden]. Diese diffe-
renzieren sich maBgeblich Uber folgende Faktoren:
Lage, Ausstattung und Zustand, Energieeffizienz
sowie Finanzierbarkeit. Es ist damit zu rechnen, dass
Objekte, die die oben genannten Kriterien erfllen,
weiterhin stark nachgefragt werden und im Preis
verhaltnismaBig stabil bleiben (...).""®

Wie bereits im Abschnitt ,Projektbeschreibung”
ausgefiihrt, kann das Vorhaben Koblenz - Clemens
Carré gerade in Bezug auf die Lage, Ausstattung,
Energieeffizienz sowie Finanzierbarkeit den genannten
Anforderungen entsprechen. So Uberrascht es nicht,
dass das vorlaufige Vertriebsziel erreicht und bereits
70 % der historischen Bestandswohnflache verkauft
werden konnten.

16 https://www.sparkasse-koblenz.de/content/dam/myif/sk-koblenz/work/dokumente/pdf/Privatkunden/Immobilien/Immo-

bilienmarktbericht_2023 . pdf

/ https://www.handelsblatt.com/politik/deutschland/wohnungsmarkt-immobilienweise-rechnen-mit-bis-zu-700-000-feh-

lenden-wohnungen/28977690.html

18 https://www.handelsblatt.com/politik/deutschland/wohnungsmarkt-immobilienweise-rechnen-mit-bis-zu-700-000-feh

lenden-wohnungen/28977690.html
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05 INVESTMENTANGEBOT

INVESTMENTANGEBOT

Es werden Anspriche auf die Teilbetrdge aus der Forderung eines Bankdarlehens, welches der
Objektgesellschaft Clemensplatz 1-5 mbH & Co. KG i.H.v. EUR 3.950.000,— gew&hrt wird, Gber die
Internet-Dienstleistungsplattform der BERGFURST AG zum Erwerb angeboten. Es handelt sich um
ein festverzinsliches Darlehen mit einer maximalen Laufzeit bis zum 28.02.2025 und einer Verldnge-
rungsoption von 6 Monaten. Dieses wird durch eine Grundschuld nach dem vorrangig finanzierenden
Kreditinstitut besichert. Des Weiteren gibt der geschéftsfihrende Gesellschafter der Komplemen-
tarin der Emittentin, Herr Dr. Michael Gilles, ein persdnliches abstraktes Schuldanerkenntnis i.H.v.
EUR 2.000.000,— ab.

FESTE VERZINSUNG

Die Vermdgensanlage wird mit 10,00 % p.a. fest verzinst.
Die Zinsen sind endféllig zum Laufzeitende zahlbar.

LAUFZEITENDE UND -BEGINN

Das Laufzeitende der Vermdgensanlage ist der 28.02.2025, mit einer einmaligen Verldange-
rungsoption von 6 Monaten bis zum 31.08.2025, sofern die Emittentin diese Option bis zum
15.01.2025 wahrnimmt.

Der Laufzeitbeginn erfolgt individuell abhdngig vom Zeitpunkt der Zeichnung, nach Ablauf der
vierzehntagigen Widerrufsfrist, Zahlungseingang und Zuteilung in den Bestand des Anlegers.

Eine vorzeitige Rickzahlung der Vermdgensanlage ist ab dem 01.12.2023 moglich.

BESICHERUNG

Zur Sicherung der Darlehensforderungen besteht eine zugunsten des Treuh&nders eingetragene
Grundschuld in Héhe von EUR 3.950.000,— nachrangig zu dem vorrangig besicherten Kreditinstitut
und dessen Grundschulden in Hohe von bis zu maximal EUR 31.500.000,— am Grundstick Clemens-
platz 1, 3, 5, GerichtsstralBe 4, Poststraf3e 3 in 56068 Koblenz, Deutschland.

Des Weiteren hat der Geschaftsfihrer der Emittentin Herr Dr. Michael Gilles persénlich ein abstraktes
Schuldanerkenntnis in Hohe von EUR 2.000.000,— zur schuldrechtlichen Absicherung der Riickzah-
lungs- und Zinszahlungsanspriche der Anleger abgegeben.

Es kann nicht vorhergesehen werden, ob die im Verwertungsfall (noch) vorhandenen Sicherheiten
ausreichen, um die Vermdgensanlage und die daraus resultierenden Zinsen vollstandig zurlck-
zuzahlen. Dies kann zum vollstandigen Verlust des Anlagebetrages und der Zinszahlungen der
Anleger fuhren.

0
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ABWICKLUNG

Die Anlagebetrdge werden von den Anlegern direkt auf ein separates Emissionskonto der Anbieterin
FH1 Berlin GmbH & Co. KG eingezahlt. Nach Einzahlung, Ablauf der jeweiligen Widerrufsfristen
und der Zuteilung in den Bestand des Anlegers wird die Anlage verzinst.

ZEICHNUNG

Es kdnnen Anlagebetrdge bis zu einer Gesamtsumme von EUR 3.950.000,— in Abschnitten von
EUR 10,— gezeichnet werden.

Der Mindestzeichnungsbetrag pro Anleger betrédgt EUR 10,—.
Die Zeichnung der Vermdgensanlage ist nur Gber die Internet-Dienstleistungsplattform der BERGFURST
AG moglich.

Der Angebotszeitraum, in welchem die Vermdgensanlage gezeichnet werden kann, betragt bis
zu zwolf Monate.

Nach Ablauf der Widerrufsfrist und Einzahlung des Anlagebetrages, wird die von dem Anleger
gezeichnete Vermdgensanlage zugeteilt und in der persénlichen Ubersicht des Anlegers auf der
Plattform von BERGFURST eingebucht und angezeigt.

VERAUSSERBARKEIT DER VERMOGENSANLAGE

Nach Beendigung des &ffentlichen Angebotes und Ablauf der jeweiligen Widerrufsfristen wird es
dem Anleger moglich sein, dieses Investment im Rahmen von Angebot und Nachfrage tber das
Inseratssystem der Internet-Dienstleistungsplattform der BERGFURST AG zu verdulBern.

RUCKZAHLUNG

Zum Laufzeitende wird der Rickzahlungsbetrag zzgl. Zinsen an die Anleger der Vermégensanlage ausbezahlt.

Die Emittentin ist berechtigt, die Vermdgensanlage erstmalig ab dem 01.12.2023 ganz oder teilweise
zuriickzuzahlen. Eine vorzeitige Rickzahlung muss durch die Emittentin mindestens 14 Tage
vorher angekindigt werden. Die Emittentin entrichtet im Fall der vorzeitigen Rickzahlung keine
Vorfélligkeitsentschadigung.

Die vollstandige Ruckfihrung der Vermégensanlage erfolgt spatestens bis zum 28.02.2025, mit
Auslibung der Verlangerungsoption bis zum 31.08.2025.
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BERGFURST ist eine der fihrenden deutschen Online-Plattformen fir digitale Immobilien-Invest-
ments und setzt auf die Symbiose zwischen innovativer Technologie und nachhaltigen Sachwerten.
Anleger profitieren vom exklusiven Zugang zu einer modernen Asset-Klasse mit attraktiven Zinsen
bei gleichzeitiger Sicherheit eines klassischen Bankdarlehens.

Immobiliengesellschaften bietet BERGFURST einen standardisierten Zugang zu Mezzanine-Kapital
fur ihre Projektentwicklungen oder auch fir Bestandsobjekte.

2019 ist BERGFURST eine strategische Partnerschaft mit der Commerzbank-Tochter Commerz Real
eingegangen und unterstreicht damit seine Zukunftsfahigkeit und Innovationskraft.

BERGFURST wurde 2011 von Dr. Guido Sandler (Grinder der Berliner Effektenbank AG und der
E*Trade Bank AG) und Dennis Bemmann (Grinder von studiVZ) gegrindet.




06 ECKDATEN DER
VERMOGENSANLAGE

KONDITIONEN

Volumen
Laufzeitende
optionale Verlangerung bis zum

Verzinsung

EUR  3.950.000,—
28.02.2025
31.08.2025

10,00 % p.a.

PROJEKTKALKULATION

Ankauf Objektflachen inkl. Nebenkosten
Projektkosten (inkl. Nebenkosten und Reserve)

Finanzierungskosten Kreditinstitut und
BERGFURST (kumuliert iber die Projektlaufzeit)

Gesamtinvestitionskosten

EUR  7.472.324,—
EUR 23.933.500,—

EUR  3.225.114,-—

EUR 34.630.938,—

PROJEKTGEWINN

Geplanter Verkaufserlos
Gesamtinvestitionskosten

Uberschuss (geplant)

EUR 38.924.886,—
EUR 34.630.938,—

EUR 4.293.948,—

EXPOSE KOBLENZ - CLEMENS CARRE Il




0/ CHANCEN UND RISIKEN

CHANCEN RISIKEN

Die Vermdgensanlage ist durch eine Grund-
schuld i.H.v. EUR 3.950.000,— und ein per-
sonliches abstraktes Schuldanerkenntnis
des Geschaftsfihrers der Emittentin i.H.v.
EUR 2.000.000,— besichert.

Das dieser Vermdgensanlage zugrunde liegen-
de Darlehen ist nicht qualifiziert nachrangig.

Festverzinsung von 10,00 % p.a.

Das Objekt befindet sich in zentraler City-Lage,
unweit des Rheins. Der Projektentwickler ver-
flgt Gber weitreichende Erfahrung im Bereich
der Entwicklung und Realisierung von Wohn-
und Gewerbeimmobilien in Rheinland-Pfalz.

Die Vermdgensanlage ist auf der Inter-
net-Dienstleistungsplattform der BERGFURST
AG im Rahmen von Angebot und
Nachfrage verduBerbar.

Es besteht keine Nachschusspflicht
far die Anleger.

Es fallen keinerlei Nebenkosten fir
die Anleger an - weder Agio noch
laufende Verwaltungskosten.

Die Kosten des Bauvorhabens kénnen durch
unvorhergesehene Ereignisse hdher ausfallen
als bisher geplant.

Der Verkauf der Wohnungen kann stagnieren,
bis hin zu dem Fall, dass keine weiteren Woh-
nungen mehr verkauft werden. Dies kann die
Ruckzahlung der hier angebotenen Vermo-
gensanlage ganz oder teilweise gefédhrden.

Der Immobilienmarkt kann sich wéhrend der
Laufzeit dieser Vermdgensanlage negativ
entwickeln.

Falls die Kosten den eingehenden Kaufpreis
Ubersteigen, kann die hier angebotene Ver-
mogensanlage ggf. nicht (vollstandig) zu-
rickgezahlt werden. Die dann verbleibende
Forderung gegen die Gesellschaft konnte in
diesem Fall mdglicherweise nicht (vollstandig)
realisiert werden.

Da das vorrangig finanzierende Kreditinstitut
zuerst zu bedienen ist, kann der verbleibende
Verkaufserlds gegebenenfalls nicht ausrei-
chend fur die Ruckfihrung der Forderungen
aus dieser Vermdgensanlage sein.
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08 REFERENZEN

Das Projekt umfasste die Entwicklung und Reali-
sierung eines Wohnkomplexes in zentrumsnaher
Lage in der BahnhofstraBe 87 in Wirges, einer
Kleinstadt unweit von Koblenz. Die insgesamt 34
Wohneinheiten wurden in nachhaltiger Bauweise
nach dem KfW 70 Effizienzhausstandard errichtet.
Das Projekt wurde im Jahr 2013 abgeschlossen.

Das Vorhaben beinhaltete die Sanierung eines
Gebaudeensembles, bestehend aus insgesamt
neun Mehrfamilienhdusern in Mendig. Im Rahmen
der Sanierung wurden die Bader und Heizungs-
anlagen komplett erneuert. Die Objekte wurden
in einem Globalverkaufim Jahr 2019 verauBert.

Das Projekt umfasste die Entwicklung und Errichtung
von 4 Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 51
barrierefreien Wohnungen im nord-&stlich von
Koblenz gelegenen Ransbach-Baumbach. Neben
den Wohnungen, die zwischen 49 und 123 m?
grofB3 sind, gehort auch eine Tiefgarage zu der
Wohnanlage. Das Projekt wurde im Jahr 2019
fertiggestellt und vollstandig verkauft.



09 IMPRESSUM

EMITTENTIN

Objektgesellschaft Clemensplatz 1-5 mbH & Co. KG
Aubachstral3e 3-5

56410 Montabaur

Deutschland

vertreten durch ihre Komplementérin
die MGMT Immobilien Objekt GmbH
Aubachstral3e 3-5
56410 Montabaur

Register: Amtsgericht Montabaur
Handelsregisternummer: HRB 28794

diese vertreten durch ihren Alleinvertretungsberechtigten Geschéaftsfiuhrer:
Herr Dr. Michael Gilles

Far die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der Angaben zur Vermdgensanlage, zum Projekt Clemens
Carré oder zur Emittentin ist allein die vorgenannte Emittentin verantwortlich.
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