EXPOSE STAND MARZ 2023

KASTANIENHOFE - HALLE (SAALE

EXPOSE Stand Marz 2023 | Werbemitteilung nach § 14 Abs. 1 FinVermV

NORSK



~Das ist eine groBartige, um nicht zu sagen,
einmalige Nachricht fiir unsere Stadt, die Region
und das Land Sachsen-Anhalt.”

Halles Blurgermeister Egbert Geier (SPD) zur Wahl von Halle (Saale) als kiinftiger

Standort des Zukunftszentrum Deutsche Einheit und Europédische Transformation.

MARKTPLATZ IN HALLE (SAALE)
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VORWORT

And the winner is: Halle an der Saale!

Die Freude war sicherlich nicht nur bei Egbert
Geier, dem Biurgermeister von Halle (Saale), rie-
sengrof, als die Stadt am 14.02.2023 den Zuschlag
als Standort fur das kiinftige Zukunftszentrum
Deutsche Einheit und Europaische Transformation
erhielt.! Die Jury begriindete ihre Entscheidung
wie folgt: ,Die gréBte Stadtin Sachsen-Anhalt sei
ein typischer Ort fir gelingende Transformation
seit der Wende, habe mit der Nationalen Akademie
Leopoldina eine gute wissenschaftliche Basis und
ein herausragendes kulturelles Umfeld. Ein weite-
res Plus fir Halle: Die Stadtist durch den grof3en
ICE-Knotenpunkt gut erreichbar.”2 Geplant ist ein
Investment von 200 Millionen Euro aus dem Bun-
deshaushalt. 2028 soll das GroBprojektim Herzen
der Stadt fertiggestellt sein und zum Arbeitsort
fur 200 Menschen werden.? Eine Entscheidung,
die weitreichende Auswirkungen fur die Stadtin
Sachsen-Anhalt haben wird - als Destination fur
Touristen wird sie ebenso noch attraktiver werden
als auch als Wohn- und Arbeitsort.

Kastanienhofe - Halle (Saale) profitiert somit nicht
nur von der Wahl dieser aufstrebenden Stadt als
seinen Standort, sondern auch von der Verortung
der Liegenschaft in Halle selbst: Mitten in der
City, mit der Altstadt direkt nebenan und diversen
Parks rund herum lasst diese Lage keine Wiinsche
offen. Geplantist die Projektierung eines, bereits
im Eigentum der Emittentin befindlichen, Grund-
stlickes, welches nach Erlangung des Baurechts
global veréuBert werden soll. Perspektivisch soll so

ein neues Wohn- und Gewerbequartier entstehen
kdbnnen, das sich aus einem Ensemble aus vier
Neubaukomplexen zusammensetzt sowie zusétz-
lich drei denkmalgeschitzte Bestands-Wohn- und
Geschéaftshauser umfassen soll.

Als Képfe hinter ,Reileck Quartier - Halle” ist uns
sowohl der Immobilienmarkt als auch die exis-
tierende Nachfrage vor Ort bekannt. SchlieBlich
konnten wir dieses Projekt erfolgreich abschlieBen
und vorzeitig an die Anlegerinnen und Anleger
der BERGFURST Plattform zuriickzahlen.

Mit BERGFURST legen Sie lhr Geld in ein durch
Grundschuld, Héchstbetragsbiirgschaft und per-
sonliches Schuldanerkenntnis besichertes Bank-
darlehen an. Das Darlehen ist mit einem Festzins
von 7,65 % p.a. bei endfélliger Zinszahlung und
einer Laufzeit von zwei Jahren ausgestattet.

Im Folgenden erfahren Sie mehr Gber Halle an
der Saale, das Projekt und die Menschen hinter

dem Bauvorhaben - viel Spal3 bei der Lektire

winscht lhnen

Trowaz Sehada In Jizehadn

Geschaftsfuhrer
THOR Finfte GmbH & Co. KG

1 https://www.mdr.de/nachrichten/sachsen-anhalt/halle/halle/zukunftszentrum-deutsche-einheit-investition-jobs-104.html.

2 https://www.zdf.de/nachrichten/politik/halle-zukunftszentrum-deutsche-einheit-100.html.

3 https://www.mdr.de/nachrichten/sachsen-anhalt/halle/halle/zukunftszentrum-deutsche-einheit-investition-jobs-104.html.

KASTANIENHOFE - HALLE (SAALE) | 3



UNVERBINDLICHE PROJEKTVISUALISIERUNG
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EXECUTIVE SUMMARY

Jahrliche Verzinsung 7,65 % p.a.
Laufzeitende 28.02.2025
Sicherheiten Grundschuld nach vorrangig besichertem Kredi-

tinstitut i.H.v. EUR 2.132.000,—.

Selbstschuldnerische Hochstbetragsbirgschaft
i.H.v. EUR 1.250.000,— der Norsk Deutschland AG

(alleinige Kommanditistin der Emittentin).

Persénliches notarielles abstraktes Schuldan-
erkenntnis des Geschéaftsfihrers der Emittentin

Thomas Schulze Wischeler i.H.v. EUR 500.000,—.

Mindestinvestment EUR 10,—

Handelbarkeit Ja, im Rahmen von Angebot und Nachfrage

Uber die Internet-Dienstleistungsplattform der
BERGFURST AG

(GEPLANT)
Gesamterlos EUR 10.265.000,—
Grundstucksflache 4591 m?
Nutzflache 8.290 m?2
Baurechtschaffung geplant bis Dezember 2023
Wohn- und Gewerbequartier 4 Neubaukomplexe

3 denkmalgeschitzte Wohn- und Geschéftshauser
69 Tiefgaragenstellplatze

RISIKOHINWEIS:

Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann
@® zum vollstindigen Verlust des eingesetzten Vermégens fiihren.
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01 LAGE

HALLE (SAALE) MAKROLAGE

Halle (Saale) ist die gro3te Stadt Sachsen-Anhalts
und gehort zur Metropolregion Mitteldeutschland.
Zusammen mit dem benachbarten Leipzig ist die
Handelstadt der zweitgroBte Wirtschaftsraum im
Osten Deutschlands und zahlt dariber hinaus zu
den Top 10 der Investregionen der Bundesrepu-
blik. Insbesondere der Dreiklang aus Wirtschaft,
Wissenschaft und Kultur bildet die Basis fur die
Beliebtheit der Stadt Halle (Saale).»

HANNOVER
/

Magdeburg

v,
>
>

Kassel

4 https://www.halle.de/de/Wirtschaft/Standort-Halle-Saale-/.

5 https://www.halle-investvision.de/standortfaktoren.

Die starke Wirtschaftskraft der Metropolregion
Halle/Leipzig spiegelt sich unter anderem in der
Uber die Jahre steigenden Einwohnerzahl wider:
Heute leben und arbeiten hier mehr als rund 1,7
Millionen Menschen. Auch die moderne Infrastruktur
hat einen groBBen Anteil am Wachstum der Stadt:
Die zentrale Verortung in Mitteldeutschland so-
wie die ausgezeichnete Verkehrsanbindung dank
eines engmaschigen Autobahnnetzes und leis-
tungsfahiger WasserstraBBen schaffen effektive
Produktions-, Vertriebs- und Arbeitswege.’

KASTANIENHOFE - HALLE (SAALE)
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Nicht zu vergessen ist die Anbindung an den in-
ternationalen Flughafen Leipzig/Halle, der GUber
zwei Millionen Fluggéste pro Jahr mit der Welt
vernetzt®und mit einem jdhrlichen Frachtaufkom-
men von Uber 1,5 Millionen Tonnen das viertgréBte
Luftfrachtdrehkreuz in Europa darstellt.”

Halle (Saale) profitiert jedoch nicht nur von seiner
Nahe zu Leipzig - auch die Lutherstadt Witten-
berg ist nur eine Autostunde entfernt. Als UN-
ESCO-Kulturerbe, Ausgangsort der Reformation
und Wirkungsstatte Martin Luthers, ist Witten-
berg fur zahlreiche internationale Touristen ein
attraktives Ziel.

In Bezug auf die Lebensqualitat ist Halle (Saale)
fast schon ein ,hidden gem”: Denn wahrend des
Zweiten Weltkrieges wurde die Stadt weitestge-
hend von Zerstérungen verschont und besticht
dementsprechend mit einem hohen und mitt-
lerweile nahezu komplett restaurierten Altbau-
bestand. Darlber hinaus hat Halle (Saale) auch
Naturliebhabern viel zu bieten: Die Stadt verfligt
Uber rund 560 Hektar 6ffentliche Grin- und Park-
anlagen.? Zu den beliebtesten Parks gehoren der
Botanische Garten, die Ziegelwiese oder auch
der Stadtpark. Ebenso bemerkenswert: Wirft man
einen Blick auf die Stadtkarte, erkennt man sechs
groBere Inseln, die der FluB Saale im Stadtgebiet

https://www.mdf-ag.com/luftfracht/.

o N O

gebildet hat - ein Grund, wieso die Stiddeutsche
einst Halle (Saale) gar zur ,Bundeshauptstadt der
Naherholung” gekirt hat.? Im sogenannten ,Dy-
namik-Ranking” der Wirtschaftswoche aus dem
Jahr 2022, indem deutsche Stadte hinsichtlich
ihres Entwicklungspotentials im Zeitraum von finf
Jahren bewertet werden, machte Halle (Saale), im
Vergleich zum Vorjahr, einen Sprung von Rang
18 auf Rang 5 und nimmt damit den Spitzenplatz
in Ostdeutschland ein.®

Uberregional bekannt ist die Stadt auBerdem
durch ihre Starke in den Bereichen Forschung und
Wissenschaft. Zu nennen sind hier beispielsweise
die Martin-Luther-Universitat, die Burg Giebichen-
stein Kunsthochschule sowie die Einrichtungen
der Max-Planck-Gesellschaft oder des Fraunhofer
Instituts.” Ebenso verfliigt Halle (Saale) mit dem
Weinberg Campus Uber den zweitgréften ost-
deutschen Technologiepark, der zu den zehn
besten der Bundesrepublik zahlt.

So ist die Stadt an der Saale ein bedeutender
Innovationsmotor fir Industrie und Forschung
und dementsprechend auch ein wichtiger Zu-
zugsmagnet fur Studierende, Fachkrafte und
High Professionals aus den unterschiedlichs-
ten Bereichen.”

https://www.mdf-ag.com/unternehmen/flughafen-leipzig-halle-gmbh/geschichte/.

https://m.halle.de/de/Verwaltung/Online-Angebote/Dienstleistungen/?RecID=1300&Mark=G.

9 https://www.sueddeutsche.de/panorama/interaktive-grafik-zu-rekorden-deutschlands-heimliche-hauptstaedte-1.1660098.

10 https://www.wiwo.de/politik/deutschland/staedteranking-bluehende-standorte-halle-und-leipzig-heben-ab/27819098.html.

11 https://technologiepark-weinberg-campus.de/technologiepark/technologiepark-weinberg-campus.

12 https://technologiepark-weinberg-campus.de/technologiepark/technologiepark-weinberg-campus.

KASTANIENHOFE - HALLE (SAALE) | 8


https://www.mdf-ag.com/unternehmen/flughafen-leipzig-halle-gmbh/geschichte/
https://www.mdf-ag.com/luftfracht/
https://m.halle.de/de/Verwaltung/Online-Angebote/Dienstleistungen/?RecID=1300&Mark=G
https://www.sueddeutsche.de/panorama/interaktive-grafik-zu-rekorden-deutschlands-heimliche-hauptstaedte-1.1660098
https://www.wiwo.de/politik/deutschland/staedteranking-bluehende-standorte-halle-und-leipzig-heben-a
https://technologiepark-weinberg-campus.de/technologiepark/technologiepark-weinberg-campus
https://technologiepark-weinberg-campus.de/technologiepark/technologiepark-weinberg-campus

S,, ‘7/6

\

KASTANIENHOFE - HALLE{SAALE) —

y
(&)

Martin-Luther-Universitat
Halle-Wittenberg

Altstadt

/
N

NORDLICHE INNENSTADT MIKROLAGE

Das Projektgrundstiick befindet sich im Stadt-
viertel Nordliche Innenstadt, im Stadtbezirk Mitte
von Halle (Saale), und grenzt damit unmittelbar
im Westen an die Saaleaue und im Osten an die
zentrale Altstadt sowie die stidliche Innenstadt.
Damit liegt das geplante Quartier zwischen dem
bedeutendsten innerstéddtischen Naherholungs-
gebiet und der lebendigen Innenstadt mit ihrer
altehrwirdigen Architektur und den zahlreichen
Einzelhandelsgeschéften und Restaurants.

Der Standort erweist sich als besonders familien-
freundlich, da sich in der Nachbarschaft sowohl
Geschafte des taglichen Bedarfs, als auch zahl-
reiche Grund- und weiterfihrende Schulen sowie
ein Schwimmbad und ein Sportplatz befinden.
Auch die Saale ist fuBlaufig zu erreichen und 1&adt
zu idyllischen Spaziergangen ein.

In direkter Nachbarschaft liegt zudem die histori-
sche Altstadt, durch die man geschichtstrachtig
flanieren kann. Viele erhalten gebliebene, mittelal-
terliche und frihneuzeitliche Bauten, der durchweg
sehr reprasentative Baubestand des 19. und 20.
Jahrhunderts, wiederhergestellte Einzeldenkmale
und Ensembles sowie urbane Neubauten pragen
das vielfaltige Erscheinungsbild.> An der Ecke
GrofB3e UlrichstraBBe/ Universitatsring ragt zum
Beispiel ein Jugendstilhaus mit einer opulenten
Glasfassade in die Hohe. Einige Schritte weiter in
Richtung Opernhaus 6ffnet sich der weitlaufige
Universitatsplatz mit dem ihn umgebenden Ge-
baudeensemble aus der Zeit des Klassizismus.™

Des Weiteren profitiert der Standort von ei-
ner ausgezeichneten Anbindung an den of-
fentlichen Nahverkehr: Direkt vor der Haustur

13 https://m.halle.de/de/Kultur/Tourismus/Sehenswertes/Geschichte-entdecken/Historische-Altstadt/.

14 https://www.halle.de/de/Kultur/Willkommen-in-Halle/Erlebnis-Innenstadt/.
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befindet sich die Haltestelle ,Ankerstraf3e”,
die mit sieben StraBenbahnverbindungen und einer
Busverbindung den Standort mit den restlichen
Stadtteilen verbindet. Die stdliche Innenstadt
mit ihrer Einkaufsmeile, zahlreichen Cafes und
diversen Ausgehmaoglichkeiten halt fur jeden
etwas bereit. Und wer den Weg aus der Stadt
hinaus sucht, ist mit dem Hauptbahnhof Halle
(Saale), der sich von der Haltestelle ,Ankerstral3e”
innerhalb von 15 Minuten erreichen |&sst, perfekt
an die nahe Umgebung, als auch an die Metro-
polregion Berlin, die sich mit dem ICE in etwa

einer Stunde erreichen lasst, angebunden.

eyl SRR [rm———_)

KUNSTMUSEUM MORITZBURG HALLE (SAALE)
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02 DAS PROJEKT

PROJEKTBESCHREIBUNG

Beim Projekt ,Kastanienhofe - Halle (Saale)” han-
delt es sich um die Projektierung eines Grundstu-
ckes unter der Adresse Mansfelder StraBe 58-60,
Packhofgasse und Tuchrahmen in 06108 Halle
(Saale), welches mit Baurecht global verduBert
werden soll. Die Emittentin, die THOR Funfte
GmbH & Co. KG, hat im Oktober 2019 das rund
4.591 m2 groBBe zusammenhidngende Grundstlick
unter der genannten Adresse erworben und ist
seither dessen Eigentimerin. Auf einer Teilflache
des Projektgrundstiickes befinden sich derzeit
drei leerstehende, denkmalgeschitzte Wohn- und
Geschéftshduser mit einer Gesamtflache von rd.
1.778 m2. Es ist geplant, auf der Freiflache des
Grundstlckes im Rahmen einer Projektentwick-
lung die Planungs- und Baureife fir ein neu zu
errichtendes Wohn- und Gewerbequartier zu
schaffen. Das Quartier soll aus einem Ensem-
ble von vier Neubaukomplexen, die im Bereich
Mansfelder StralBe, Tuchréhmen und Packhofgasse
eine Blockrandbebauung darstellen, einer zuge-

hoérigen Tiefgarage mit 69 Stellplétzen sowie den
drei dann sanierten denkmalgeschitzten Wohn-
und Geschéftshdusern bestehen. Insgesamt soll
die GroBe der Immobilien des Quartiers rund
8.290 m?2 betragen, wovon rund 75 % auf eine
wohnwirtschaftliche Nutzung und 25 % auf eine
gewerbliche Nutzung entfallen.

Die geplanten Neubauten werden die Archi-
tektur der historischen Nachbarbebauung ge-
konnt zitieren: Der Wechsel aus geneigten und
begrinten Dacher sowie die Kombination aus
Putz und Ziegel fur die Fassaden wirken iden-
titdtsstiftend und verleihen dem Ensemble ein
unverwechselbares Flair. Dank der innovativen
Bebauungsstruktur sollen zwei miteinander ver-
bundene Hofsituationen entstehen. Eine luftige
Durchwegung des Quartiers ist mittels diverser
Durchgange im Bereich der Alt- und Neubauten
gegeben. Von der Mansfelder Stral3e aus gelangt
man durch einen groBzigigen Durchgang zu ei-
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das Projekt auch schon mit den beteiligten Gre-
mien und dem Stadtrat der Stadt Halle erfolg-
reich abgestimmt werden. Im Marz 2023 soll der
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung durch den
Planungsausschuss und dem Stadtrat der Stadt
Halle (Saale) verabschiedet werden. Nach Be-
kanntgabe im Amtsblatt und der vorgeschrieben
gesetzlichen Offenlagezeit von einem Monat wére
das Ende dieses Verfahrensschrittes im Sommer
2023 zu erwarten.

Nach Prifung und Abwdgung méglicher Einspri-
che ist mit einem Satzungsbeschluss bis Ende
2023 zu rechnen. Damit ware dann das Baurecht
far das Quartier ,Kastanienhofe - Halle (Saale)”
erlangt. Im Anschluss soll das Grundsttick samt
Planung und Baurecht global verduBert werden.

gy S A

13§

LUFTBILD DES GRUNDSTUCKS

nem einladenden Quartiersplatz (Hof 1 Ost), der
im Erdgeschol3 durch Gewerbeeinheiten belebt
und durch den Erhalt der Kastanie als zentralen
GroBbaum mit Bauminsel maBgeblich bestimmt
wird. Durch Hof 1 erreicht man den zweiten Hof
(Hof 2 West). Dieser wird vom Altbaubestand,
den ergénzten Neubauten und vom zentralen,
sanierten Hofgeb&ude Nr.58/59 umschlossen.
Abgerundet wird das Ensemble von grofBzi-

gigen Spielflachen. Die Tiefgarage wird unter
den aufgehenden Gebaudeteilen des Neubaus
angeordnet. Die Hofe werden, soweit moglich,
entsiegelt und nicht unterbaut.

Im Folgenden wird auf den Prozess der Erlan-
gung des Baurechts fir das geplante Quartier
eingegangen und der aktuelle Stand dargelegt.
Die Emittentin hat hierzu ein Bebauungsplanver-

PARKPLATZ MANSFELDER STRASSE

fahren bereits weit vorangetrieben. So konnte
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VERKAUFSERLOSE (GEPLANT)

Grundsttcksflache 4591 m?
Wohn- und Gewerbeflache 8.290 m?2
Gesamt EUR 10.265.000,—

LAGEPLAN / DACHAUFSICHT (GEPLANT)
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Die Teilfinanzierung des Grundstickskaufprei-
ses sowie dessen Nebenkosten erfolgte Uber ein
mit einer vorrangigen Grundschuld besicher-
tes Darlehen eines Kreditinstitutes i.H.v. EUR
4.140.000,—. Das Darlehen des Kreditinstituts
wird mit einem Zinssatz von 4,00% p.a. verzinst.
Das Darlehen hat derzeit eine Laufzeit bis zum
30.09.2023 und wird bis zum 30.09.2024 pro-
longiert werden. Die hier angebotene Vermo-

52,2 %

26,8 %

gensanlage i.H.v. EUR 2.132.000,— sowie die in
der Gesellschaft verbleibenden Eigenmittel i.H.v.
EUR 1.665.100,— schlieBen die Finanzierung der
Projektentwicklung inklusive der Planungskosten
des Projektgrundstlickes. Die Ruckfihrung der
hier angebotenen Vermdgensanlage inklusive
Zinsen soll aus dem Verkaufserlds der Global-
verauBerung des Projektgrundstiickes erfolgen.

Kreditinstitut EUR 4.140.000,—
Emissionsvolumen EUR 2.132.000,—
I Eigenmittel EUR  1.665.100,—
Geplantes Gesamtvolumen EUR 7.937.100,—

Ein Teilbetrag der Nettoeinnahmen dieser Ver-
mogensanlage i.H.v. EUR 1.700.000,— dienen zur
Revalutierung der bisher eingesetzten Eigenmittel,
die im Zusammenhang mit dem Ankauf des Projekt-
grundstiickes und fir Planungs-, Finanzierungs- sowie
far Projektkosten verwendet wurden. Ein weiterer
Teil i.H.v. EUR 70.050,— dient der Mitfinanzierung der
mit dem Projekt verbundenen weiteren Planungs-,
Projekt- und sonstigen Kosten der Emittentin, so-

wie der Bedienung von Vertriebs-, Vermittlungs-
und Finanzierungskosten. Ein Teil in Hohe von
EUR 92.950,— wird der Emittentin als Liquiditatsreserve
zur Verfiigung gestellt. Der Restbetrag des dieser
Vermdgensanlage zugrundeliegenden Darlehens
soll zur anteiligen Bedienung der im Rahmen der
hier angebotenen Vermdgensanlage anfallenden
Kosten und Geblhren verwendet werden.
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03 GESELLSCHAFTSSTRUKTUR
UND GESCHAFTSFUHRUNG

Die Emittentin ist die THOR Fiinfte GmbH & Co KG.
Die Gesellschaft hatihren Sitz in der Ulmenstral3e
22 in 60325 Frankfurt am Main. Sie ist unter der
Nummer HRA 51017 in das Handelsregister des
Amtsgerichts Frankfurt am Main eingetragen.
Gegenstand der Gesellschaft ist der Erwerb von
Grundstlcken und grundstlicksgleichen Rechten,
deren Entwicklung, Bebauung, Vermietung und
Vermarktung einschlieBlich der VerduBerung.

Personlich haftende Gesellschafterin der THOR

( KOMPLEMENTARIN w

Finfte GmbH & Co. KG ist die Odin Projektpartner
GmbH, Geschaftsfuhrerist Herr Thomas Schulze
Wischeler. Sie ist unter der Nummer HRB 115150 in
das Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt
am Main eingetragen. Alleinige Kommanditistin
ist die NORSK Deutschland AG mit Herrn Schulze
Wischeler als Vorstand. Sie ist unter der Nummer
HRB 111873 in das Handelsregister des Amtsge-
richts Frankfurt am Main eingetragen.

( KOMMANDITISTIN w

Odin Projektpartner GmbH

NORSK Deutschland AG

( EMITTENTIN w

THOR Funfte GmbH & Co. KG

KASTANIENHOFE - HALLE (SAALE)

Mansfelder StrafBe 58-60
Packhofgasse 1, Tuchrédhmen
06108 Halle (Saale)
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Das Immobilienprojekt in der Mansfelder Stral3e
58-60, Packhofgasse 1, Tuchrdhmen, 06108 Halle
(Saale) wird von dem erfahrenen Projektentwickler
Herrn Thomas Schulze Wischeler vorangetrieben.

Eristin Personalunion bei allen involvierten Ge-
sellschaften als Geschéaftsfihrer bzw. Vorstand
tatig. Die NORSK Deutschland AG, welche als
treibende Kraft hinter dem Projekt steht, wurde
im April 2018 vom langjahrigen Vorstand der IFM

Immobilien AG, Thomas Schulze Wischeler, ge-
grindet. Die Gesellschaft kann seit Grindung auf
rund EUR 300 Mio. Projektvolumen verweisen.

THOMAS SCHULZE WISCHLER

ROTE STRASSENBAHN AUF DEM HALLMARKT-PLATZ



04 MARKT

Halle (Saale) ist mit Gber 240.000 Einwohnern die
bevolkerungsreichste Stadt Sachsen-Anhalts. Viele
verschiedene Forschungsinstitute und zahlreiche
Technologie-Unternehmen haben hier ihren Standort
und gemeinsam mit dem rund 40 km entfernten
Leipzig stellt Halle (Saale) den wichtigsten mittel-
deutschen Wirtschaftsraum dar. Das Potential der
Stadt hat auch die Jury Uberzeugt, die kirzlich
Uber die Standortwahl des kiinftigen Zentrums
Deutsche Einheit und Européische Transformation
entschieden hat - und schlie3lich Halle (Saale)
den Zuschlag gab. Der Bund méchte rund 200
Millionen Euro in diesen Ort investieren - etwa
200 Arbeitsplatze werden an der zuklnftigen
Forschungs- und Begegnungsstatte entstehen.

Diese Entscheidung untermauert die Starken der
Stadt und belegt, wieso Halle an der Saale auch
gerade als Immobilien-Standort immer attraktiver
wird. Tatséchlich wachst die Nachfrage kontinu-
ierlich und entsprechend entwickelt sich auch
das Preisniveau.

Im Jahr 2017 kosteten Wohnungen mit etwa 100 m?
im Durchschnitt EUR 2.034,62 pro m? - 2022 klet-
terten die Preise bereits auf EUR 3.471,10 pro m2.s
Analysiert man die aktuellen Wohnungsmieten in
Halle (Saale) im Bereich Neubau, so erhalt man
einen Mittelwert von 13,12 EUR/m?2¢ Dies ist auch
der Wert, mit dem die Emittentin fUr die Einheiten
in dem dann fertiggestellten Quartier rechnet.
Insofern ist dies auch die Kalkulationsgrundlage
fur den geplanten, spateren Verkauf.

In die Preisbetrachtung sollte ebenfalls mit einbe-
zogen werden, dass im gerade einmal 40 km ent-
fernten Leipzig kaum noch bezahlbarer Wohnraum
in den dortigen Innenstandtlagen und Grinder-
zeitvierteln vorhanden ist. Die Einwohner missen
mittlerweile eine Mietbelastungsquote' von 30
% hinnehmen - damit ist Leipzig gleichauf mit
Munchen, der Stadt mit den teuersten Mieten in
Deutschland.® So ist von Ubertragungseffekten
des Leipziger Wohnungsmarktes auf Halle (Saale)
auszugehen. Die gute infrastrukturelle Verbindung
zwischen den beiden Stddten macht diesen Stand-
ort zu einer echten Alternative fur Mieter, die eine
bezahlbare, attraktive Innenstadtlage suchen. Bis
in das Leipziger Stadtzentrum bendtigt man vom
Projektstandort aus gerade einmal eine knappe
dreiviertel Stunde mit dem Auto oder dem &6f-
fentlichen Nahverkehr.

Der hallesche Immobilienmarkt ist zudem nicht
unerheblich durch die Geschichte der Stadt ge-
pragt. Der Zweite Weltkrieg hat hier vergleichs-
weise wenig Spuren hinterlassen und so sind
90,4 % des heutigen Wohnungsbestandes noch
vor 1989 errichtet worden.” Die Bautatigkeit nach
der politischen Wende von 1989 beschrankte sich
hauptséchlich auf die , zweckgemafBe” Sanierung
der Bestandsobjekte. Gleichzeitig gab und gibt
esin der Innenstadt wenig freie Flachen, sodass
Neubauten bislang in erster Linie nur in weniger
attraktiven Lagen realisiert werden konnten.

15 https://www.wohnungsboerse.net/immobilienpreise-Halle-Saale/7771.

16 GemalB Auswertung der Immobilienzeitung Research fur das Jahr 2021, Stand Dezember 2022.

17 Die Zahl beschreibt, wie viel vom Haushaltseinkommen fir die Warmmiete aufgewendet werden muss.

18 https://www.mdr.de/nachrichten/politik/regional/faktencheck-bezahlbarer-wohnraum-in- leipzig-100.html.
19 https://m.halle.de/VeroeffentlichungenBinaries/779/1158/wohnungsmarktbericht_datenband_2018.pdf.
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Mit ,Kastanienhodfe - Halle (Saale)” soll nun die
Grundlage fur ein Wohn- und Gewerbeangebot
geschaffen werden, das die seltene Kombination
aus historischem Bestand, attraktivem Neubau

und bester Lage bietet.

Die ,Kastanienhofe - Halle (Saale)” befinden sich
zentral im Stadtbezirk Mitte und grenzen an die
Stadtviertel der Altstadt, der stidlichen Innenstadt
und der Saaleaue an. Vergleichbare Grundstlcke

bzw. Objekte sind auf dem &rtlichen Markt rar gesat.

In den auf dem Projektgrundstick befindlichen,
denkmalgeschitzten Altbauten sind neben der
Nutzung als saniertem Wohnraum auch eine Biiro-,
sowie eine Dienstleistungsnutzung vorgesehen.

Des Weiteren sind im Erdgeschoss der geplan-
ten Neubauten zwei Gewerbeeinheiten fur die
Einzelhandelsnutzung ausgewiesen - in direkter
Nachbarschaft zu den umliegenden Wohnge-
bieten. Dank der ausgezeichneten Lage werden
die Gewerbeeinheiten besonders attraktiv fir
kinftige Mieter und entsprechend auch im obe-
ren Preissegment vermarktet werden kdnnen.
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05 INVESTMENTANGEBOT

Es werden Ansprliche auf die Teilbetrdge aus
der Forderung eines Bankdarlehens, welches der
THOR Fuanfte GmbH & Co. KG i.H.v. EUR 2.132.000,-
gewahrt wird, Uber die Internet-Dienstleistungs-
plattform der BERGFURST AG zum Erwerb ange-
boten. Es handelt sich um ein festverzinsliches
Darlehen mit einer maximalen Laufzeit bis zum
28.02.2025. Dieses wird durch eine nachrangige
Grundschuld nach der vorrangigen Grundschuld
des hauptfinanzierenden Kreditinstitutes besi-
chert. Des Weiteren wird ein personliches nota-
rielles abstraktes Schuldanerkenntnis sowie eine
selbstschuldnerische Héchstbetragsbirgschaft
zur Besicherung dienen.

Die Vermdgensanlage wird mit 7,65 % p.a.
fest verzinst.

Die Zinsen sind endféllig zum Laufzeitende zahlbar.

Das Laufzeitende der Vermdgensanlage ist der
28.02.2025.

Der Laufzeitbeginn erfolgt individuell abhéangig
vom Zeichnungszeitpunkt, nach Ablauf der vier-
zehntagigen Widerrufsfrist, Zahlungseingang und
Zuteilung in den Bestand des Anlegers.

Eine vorzeitige Rickzahlung der Vermdgensan-
lage ist ab dem 31.05.2023 méglich.

Zur Absicherung der Rickzahlungs- und Zin-
sanspriche der Anleger wird zugunsten der
BERGFURST Service GmbH als Sicherheitentreuhan-
der eine Grundschuld in Héhe von EUR 2.132.000,—
nachrangig zu dem vorrangig besicherten Kre-
ditinstitut und dessen Grundschuld in H6he von
EUR 140.000,— auf dem Projektgrundstiick unter
der Adresse Mansfelder Stra3e 58-60, Packhof-
gasse 1, Tuchrdhmen in 06108 Halle (Saale) bestellt
und eingetragen.

Der Geschaftsfihrer der Komplementarin der
Emittentin Herr Thomas Schulze Wischeler wird
ein personliches notarielles abstraktes Schuldaner-
kenntnis i.H.v. EUR 500.000,— zur schuldrechtlichen
Absicherung der Riickzahlungs- und Zinsanspriiche
der Anleger zugunsten der BERGFURST Service
GmbH als Sicherheitentreuhdnder abgeben.

Des Weiteren wird die alleinige Kommanditistin
der Emittentin, die NORSK Deutschland AG, eine
selbstschuldnerische Héchstbetragsbirgschaftin
Héhe von EUR 1.250.000,— zur schuldrechtlichen
Absicherung der Rickzahlungs- und Zinsanspriche
der Anleger zugunsten der BERGFURST Service
GmbH als Sicherheitentreuhdnder abgeben.

Es kann nicht vorhergesehen werden, ob die im
Verwertungsfall (noch) vorhandenen Sicherheiten
ausreichen, um die Vermdgensanlage und die
daraus resultierenden Zinsen vollstandig zurlck-
zuzahlen. Dies kann zum vollstdndigen Verlust
des Anlagebetrages und der Zinszahlungen der
Anleger fihren.
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Die Anlagebetrdge werden von den Anlegern
direkt auf ein separates Emissionskonto der An-
bieterin FH1 Berlin GmbH & Co. KG eingezahlt.
Nach Einzahlung, Ablauf der jeweiligen Wider-
rufsfristen und der Zuteilung in den Bestand des
Anlegers wird die Anlage verzinst.

Es kdnnen Anlagebetrage bis zu einer Gesamt-
summe von EUR 2.132.000,— in Abschnitten von
EUR 10,— gezeichnet werden.

Das Mindestzeichnungsvolumen pro Anleger
betrédgt EUR 10,—.

Die Zeichnung der Vermdgensanlage ist nur
Uber die Internet-Dienstleistungsplattform der
BERGFURST AG méglich.

Der Angebotszeitraum, in welchem die Vermo-
gensanlage gezeichnet werden kann, betragt bis
zu zwolf Monate.

Nach Ablauf der Widerrufsfrist und Einzahlung
des Anlagebetrages, wird die von dem Anleger
gezeichnete Vermdgensanlage zugeteilt und in
der personlichen Ubersicht des Anlegers auf der
BERGFURST-Plattform eingebucht und angezeigt.

Nach Beendigung des 6ffentlichen Ange-
botes und Ablauf der jeweiligen Widerrufs-
fristen wird es dem Anleger méglich sein,
dieses Investment im Rahmen von Angebot
und Nachfrage tUber das Inseratssystem der
Internet-Dienstleistungsplattform der
BERGFURST AG zu verduBern.

Zum Laufzeitende wird der Riickzahlungsbetrag
zzgl. Zinsen an die Anleger der Vermdgensanlage
ausbezahlt.

Die Emittentin ist berechtigt, die Vermdgens-
anlage erstmalig ab dem 31.05.2023 ganz oder
teilweise zuriickzuzahlen. Eine vorzeitige Rick-
zahlung muss durch die Emittentin mindestens 14
Tage vorher angekiindigt werden. Die Emittentin
entrichtet im Fall der vorzeitigen Rickzahlung
keine Vorfalligkeitsentschadigung.

Die vollstdndige Rickfihrung der Vermégens-
anlage erfolgt spatestens zum 28.02.2025.

BERGFURST ist eine der fiihrenden deutschen
Online-Plattformen fir digitale Immobilien-In-
vestments und setzt auf die Symbiose zwischen
innovativer Technologie und nachhaltigen Sach-
werten. Anleger profitieren vom exklusiven Zugang
zu einer modernen Asset-Klasse mit attraktiven
Zinsen bei gleichzeitiger Sicherheit eines klassi-
schen Bankdarlehens.

Immobiliengesellschaften bietet BERGFURST einen
standardisierten Zugang zu Mezzanine-Kapital
far ihre Projektentwicklungen oder auch fur die
Refinanzierung ihrer Bestandsobjekte.

2019 ist BERGFURST eine strategische Partner-
schaft mit der Commerzbank-Tochter Commerz
Real eingegangen und unterstreicht damit seine
Zukunftsfédhigkeit und Innovationskraft.

BERGFURST wurde 2011 von Dr. Guido Sandler
(Grunder der Berliner Effektenbank AG und der
E*Trade Bank AG) und Dennis Bemmann (Grinder
von studiVZ) gegrindet.
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06 ECKDATEN DER PROJEKT-
FINANZIERUNG

Volumen EUR 2.132.000,—
Laufzeitende 28.02.2025
Verzinsung 7,65 % p.a.
Projektgrundsttick EUR 4.700.000,—
Projektierungskosten EUR 2.023.323,—
Finanzierungskosten Kreditinstitut und BERGFURST EUR 1.213.777,—

(kumuliert Gber die Projektlaufzeit)

Gesamtinvestitionskosten EUR 7.937.100,—
Verkaufserlds EUR 10.265.000,—
Gesamtinvestitionskosten EUR 7.937.100,—
Uberschuss EUR 2.327.900,—

KASTANIENHOFE - HALLE (SAALE) | 21



07 CHANCEN UND RISIKEN

Die Vermdgensanlage ist durch Grund-
schuld, Héchstbetragsbirgschaft und
ein personliches Schuldanerkenntnis
besichert.

Festverzinsung von 7,65 % p.a.

Das Grundstiick befindet sich in bester
Lage mit hohem Entwicklungspotential.

Die Emission auf BERGFURST umfasst
lediglich die Grundsticksankauf- und
ErschlieBungsphase. Das Risiko der
Hochbauphase entfallt.

Der Projektentwickler verfigt Gber
weitreichende Erfahrung - insbesonde-
re im Bezug auf den Immobilienmarkt
vor Ort.

Die Vermdgensanlage ist auf der
Internet-Dienstleistungsplattform der
BERGFURST AG im Rahmen von Angebot
und Nachfrage verauBerbar.

Es besteht keine Nachschusspflicht fur
die Anleger.

Es fallen keinerlei Nebenkosten fur die
Anleger an - weder Agio noch laufende
Verwaltungskosten.

Die Erlangung des Baurechts kann
sich verzégern bis zu dem Fall
der Nichterteilung.

Der Immobilienmarkt kann sich wéhrend
der Laufzeit dieser Vermdgensanlage ne-
gativ entwickeln.

Falls die Kosten den eingehenden Kauf-
preis Ubersteigen, kann die hier ange-
botene Vermdgensanlage ggf. nicht
(vollstandig) zurtiickgezahlt werden. Die
dann verbleibende Forderung gegen
die Gesellschaft kdnnte in diesem Fall
moglicherweise nicht (vollstéandig) reali-
siert werden.

Da das vorrangig besicherte Kreditinsti-
tut zuerst zu bedienen ist, kann der ver-
bleibende Verkaufserlés gegebenenfalls
nicht ausreichend fur die Rackfihrung der
Forderungen aus dieser Vermégensanla-
ge sein.

Da die Grundschuld nachrangig hinter der
Grundschuld des vorrangig besicherten
Kreditinstituts bestellt wird und dieses im
Falle der Vollstreckung aus der Grund-
schuld daher zuerst befriedigt wird, be-
steht das Risiko, dass der Erlds aus einer
Zwangsversteigerung zur Befriedigung
des Rickzahlungsanspruchs der Anleger
nur zum Teil oder gar nicht ausreicht.
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08 REFERENZOBJEKTE

In optimaler Lage zwischen Hochschule und In-
nenstadt entstehen sieben Wohnhauser mit ins-
gesamt 208 Wohneinheiten fur Studenten und
Young Professionals. Die ersten drei Hauser sind

. me=
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bereits fertiggestellt und erfolgreich in Betrieb

El IS

gegangen, die vollstdndige Fertigstellung erfolgt
im ersten Halbjahr 2023.

’:-r

Mit Blick auf das Kurhaus und das Staatstheater
wurde ein Adina 4 Sterne Hotel mit 126 Zimmern,
Skybar und Restaurant errichtet. Das Objekt befin-
det sich nicht nurin Bester Lage Wiesbadens, am
Ende der WilhelmstralBe, auch als ,Rue” bekannt,
sondern besticht auch durch die Architektur von
Max Dudler. Das Gebaude befindet sich weiterhin
im Eigentum der Auftraggeber, IFM Immobilien AG.

Mitten im Paulusviertel gelegen besticht das Rei-
leck durch seine historische Industriearchitektur,
hier entsteht auf ca. 15.000 m?2 ein stadtpragen-
des Geschéafts- und Wohnquartier. Nach erwirk-
ter Baugenehmigung wurde das Objekt in 2022
global verduBert und befindet sich nun im Bau.
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09 IMPRESSUM

THOR Fiinfte GmbH & Co. KG
UlmenstralBe 22

60325 Frankfurt am Main
Deutschland

Geschéaftsfuhrer: Thomas Schulze Wischeler

Far die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der Angaben zur Vermégensanlage, zum Projekt oder zur
Emittentin ist allein die vorgenannte Emittentin verantwortlich.

I Werbemitteilung nach § 14 Abs. 1 FinVermV

KASTANIENHOFE - HALLE (SAALE) | 24



