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Seit Uber 150 Jahren steht die Stadt Jena fur Optik-
und Photoniktechnologie auf héchstem Niveau. Die
Lichtstadt' an der Saale gilt als Wiege der optischen
Industrie in Europa und steht fir Innovation und Fort-
schritt. Bahnbrechende Hochtechnologie hatin Jena
Tradition. Die Entdeckung des UV-Lichtes, die erste
UKW-Ubertragung und auch die Entwicklung des
ersten voll funktionsfahigen Internethandelssystems
sprechen fir die tief verwurzelte Innovationskraft
der Stadt.

Doch Jena hat auch landschaftlich Besonderes zu
bieten. Dank ihrer Lage, idyllisch zwischen Muschel-
kalkfelsen und Saaleauen positioniert, und ihrem
sanften Klima wird hier schon seit Jahrhunderten
Wein angebaut und die Stadt umgibt eine geradezu
stdlandisch anmutende Landschaft. An ihr erfreute
sich gewiss auch Johann Wolfgang von Goethe, derin
Jenainnere Ruhe fir sein dichterisches Schaffen fand
und die Entwicklung der Stadt und der Universitat
mafBgeblich pragte. Sein Dichterkollege Friedrich
Schiller wirkte und lebte ebenfalls in Jena - nach

ihm wurde die 1558 gegriindete Universitat benannt.

Das hier vorgestellte Projektvorhaben befindet sich
in der Dornburger StrafBe 6, knapp einen Kilometer
vom Hauptcampus der Universitat Jena entfernt, im
beliebten Stadtteil Jena - Nord.

Mit BERGFURST legen Sie |hr Geld in ein durch
eine Grundschuld und ein persénliches abstraktes
Schuldanerkenntnis besichertes Bankdarlehen an.
Das Darlehen ist mit einem Festzins von 6,20 % p.a.
bei endfélliger Zinszahlung und einer Laufzeit von
rund 3 Jahren ausgestattet.

Im Folgenden erfahren Sie mehr Uber Jena, das Pro-
jektund die Menschen hinter dem Bauvorhaben - viel
Spal bei der Lektlre

winscht lhnen
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Executive Summary

Investmentangeot
Jahrliche Verzinsung 6,20 % p.a.
Laufzeitende 30.06.2024
Sicherheiten Grundschuld in Héhe von EUR 3.000.000,— im
Rang nach nach vorrangig finanzierendem Kredi-
tinstitut (nebst notariellem abstrakten vollstreck-
baren Schuldanerkenntnis).
Personliches notarielles abstraktes Schuldan-
erkenntnis des Geschéaftsfihrers Herrn Philipp
Goedecke i.H.v. EUR 800.000,—.
Mindestinvestment EUR 10,—
Handelbarkeit Ja, im Rahmen von Angebot und Nachfrage
Uber die Internet-Dienstleistungsplattform der
BERGFURST AG.
Projektdaten (GEPLANT)
Wohnflache rd. 5.278 m?
Geplanter Baubeginn Q3 2021
Geplante Fertigstellung Q1 2024
Anzahl Wohneinheiten 63

Gesetzlicher Hinweis:
Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum
vollstdndigen Verlust des eingesetzten Vermogens fuhren.
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01 Lage

Jena Makrolage

Jena ist eine deutsche Universitats- und kreisfreie
GroBstadt in Thiringen in der Metropolregion Mit-
teldeutschland. Nach der Landeshauptstadt Erfurt
ist sie mit rund 108.000 Einwohnern? die zweitgroBte
Stadt Thiringens und eines der drei Oberzentren

des Freistaats.3

Die Universitat Jenas wurde 1558 gegriindet und trégt
den Namen Friedrich Schillers. Sie umfasst zehn Fa-
kultdten mitinsgesamt rund 23.000 Studenten. Dar-
Uber hinaus verfigt Jena tUber eine Fachhochschule
mit rund 4.500 Studierenden. Ungeféhr jeder vierte
Einwohner ist also ein Student - damit hat Jena den
héchsten Anteil an Studenten in Ostdeutschland und

rangiert unter den ersten zehn Stédten bundesweit.4

v

https://statistik.jena.de/de/jena-zahlen.

https://wirtschaft-wissenschaft.jena.de/de/wirtschaft.
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https://wirtschaft-wissenschaft.jena.de/de/wirtschaft.
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Das Universitatsklinikum ist der groBBte Arbeitgeber
in der Region und gleichzeitig wegweisend fir den

Gesundheitssektor sowie das Sozialwesen.5

Jenas wirtschaftlicher Erfolg griindet vor allen Din-
gen auf der engen Vernetzung von Wissenschaft und
Wirtschaft und der Entwicklung von innovativen Pro-
dukten. Gleichzeitig finden neue Unternehmen ein
Uberaus fruchtbares Klima in der Stadt vor: lhnen
steht mit der Wirtschaftsféorderungsgesellschaft
JenaWirtschaft ein starker Partner zur Seite, der in
allen standortrelevanten Fragen - von der Flachen-
und Immobiliensuche, Uber Fachkrafte-Akquise bis
hin zum professionellen Standortmarketing - berat.®

Leipzig

0km

https://www.der-ausflugsplaner.de/tourismus/th%C3%BCringen-staedte/.

https://www.powi.uni-jena.de/studium/studienstandort+jena.
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So verwundert es nicht, dass Jena DER Hightech-Stand-
ort in Thiringen ist. Die Stadt verfigt Uber inter-
national bekannte GroBunternehmen wie die Carl
Zeiss AG, Jenoptik, Schott oder die ManpowerGroup.
Daruber hinaus gibt es aber auch kleinere, Uberaus
spannende Arbeitgeber wie das Messtechnik-Unter-
nehmen Analytik Jena AG oder der Medizintechnik-
konzern Abbott.”

Die Lage der Stadt ist gerade auch im Zusammen-

hang mit ihrer wirtschaftlichen Entwicklung optimal:

Die Anreise gestaltet sich einfach, denn die Stadt
liegt im Zentrum Deutschlands und ist somitin alle
Himmelsrichtungen sehr gut angebunden. Mit dem
Auto ist die Saalestadt Uber die Autobahnen A4 und
Ag optimal zu erreichen. Der ndchstgelegene Flug-
hafen befindet sich im rund 70 Kilometer entfernten
Erfurt. Auch der Flughafen Leipzig-Halle ist in nur
einer Stunde Reisezeit Uber die Ag erreichbar. Die
Anreise mit der Bahn ist dank guten Nord-Sid- und
Ost-West-Verbindungen ebenso unkompliziert méglich.®



Jena-Nord Mikrolage

Das Bauvorhaben befindet sich in Jena-Nord, in
der Dornburger Stra3e 6 — gerade einmal 300 m
von der Saale entfernt und unweit der Innenstadt.
Jena-Nord zdhlt rund 14.000 Einwohner? und ist
damit der zweitgréBte Stadtteil Jenas. Der Ortsteil
wird von der Saale im Osten, der Nollendorfer
StrafBe im Suden, den westlichen Héhenzligen des
Saaletals und dem Rautal im Norden begrenzt.
Jena-Nord ist ein gemischter und vergleichsweise
grofBer Bezirk. Der &ltere Teil des Nordens, das
sogenannte ,Damenviertel”, liegt sehr zentrumsnah
und entstand bereits in der Grinderzeit.

Die jingeren Teile sind durch die Architektur der
50er, 60er und 70er Jahre gepragt. Neben den

Stadtteilen Neu-Lobeda und Winzerla wurden
auch hier groBBe Flachen fir den industriellen
Wohnungsbau erschlossen. Ab 1960 begann
der breite Ausbau von Wohnsiedlungen im Stil
der Plattenbauweise. In den letzten zwei bis drei
Jahrzehnten sind jedoch viele der betreffenden
Hauser in Jena-Nord hochwertig restauriert und
modernisiert sowie das Stadtbild durch Licken-
bebauung stark verschénert worden. Die gute
infrastrukturelle Anbindung an die Innenstadt
und die steigende Wohnraumnachfrage in diesem
Gebiet machen Jena-Nord immer interessanter
far Investoren.
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Die Projekt DS 6 Jena GmbH hat die Liegenschaft
in der Dornburger StraBBe 6 in 07743 Jena erwor-
ben. Die Baubeschreibung sieht die Errichtung einer
Wohnimmobilie mit einer Wohnflache von 5.278 m?
sowie einer Tiefgarage mit 49 Stellplatzen vor. Fur
das geplante Bauvorhaben liegen bereits ein posi-
tiver Bauvorbescheid sowie samtliche notwendigen
nachbarschaftlichen Zustimmungen vor. Zudem wurde
die Genehmigungsplanung in Abstimmung mit der
Stadt Jena und den zustédndigen Behorden erstellt
und eingereicht. Mit der Erteilung der Baugeneh-
migung wird in Kiirze, spatestens im 2. Quartal 2021
gerechnet. Mit Erhalt der Baugenehmigung und er-
folgtem Globalverkaufin Form eines Forward Deals
wird das Projekt mit anschlieBendem Baubeginn in
die Hochbauphase Ubergehen.

Fir einen Globalverkauf gibt es bereits mehrere

potenzielle K&ufer, die einen Letter of Intent (Absichts-

erklarung) fir den Erwerb der geplanten Immobilie

in Form eines Forward Deals vorgelegt haben.

Die verschiedenen Absichtserklarungen der poten-
ziellen Kaufer umfassen sowohl laufende Kaufpreis-
zahlungen nach Erreichen vertraglich definierter
Bautenstdnde als auch endfallige Zahlungen nach
schlisselfertiger Fertigstellung. Aus diesem Grund
kann zur Deckung der Kosten in der Hochbauphase
die Aufnahme einer weiteren Bautragerfinanzierung
bei einer Bank notwendig werden. Um der Emittentin
die maximale Flexibilitédt bei der Verhandlung des
Globalverkaufsvertrages zu erméglichen und die dann
daflr bendtigte Finanzierungsstruktur darauf abzustim-
men, ist die hier angebotene Vermbégensanlage mit
dem entsprechenden Rangvorbehalt fir eine gegebe-
nenfalls benétige vorrangige Bautragerfinanzierung,
als auch mit einer frihzeitigen Rickzahlmdoglichkeit,

fur den Fall von groBeren Kaufpreisraten, ausgestaltet.



Finanzierung (BIS ZUR HOCHBAUPHASE)

Die Finanzierung des Ankaufes sowie der Baurechts-

schaffung und erster bauvorbereitender MalBnahmen

wurde durch ein erstrangiges Darlehen eines Kredi-

tinstitutes i.H.v. EUR 1.600.000,- sowie die hier einge-

worbenen Finanzierungsmittel i.H.v. EUR 3.000.000,-

und Eigenmitteln i.H.v. EUR 200.000,— dargestellt.

417 %

33,33 %

62,50 %

Das derzeit erstrangig besicherte Fremdkapital wird

mit einem Festzins i.H.v. 4,50 % p.a. Uber dem Euri-

bor-Zinssatz verzinst und hat eine Laufzeit bis zum

30.09.2021. Die Verzinsung der hier angebotenen

Vermdgensanlage betragt 6,20 % p.a., wobei die

Zinszahlungen zum Laufzeitende erfolgen.

Eigenkapital

Emissionsvolumen

Kreditinstitut

Projektvolumen

EUR 0,20 Mio.
EUR 3,00 Mio.
EUR 1,60 Mio.
EUR 4,80 Mio.

In Abhangigkeit des noch zu verhandelnden Globalverkaufs der zu errichtenden Mehrfamilienhduser und

den darin vereinbarten Zahlungsmodalitaten, ist die weitere Finanzierung des Projektes wie folgt geplant:

a)

Sollte ein Globalkaufvertrag mit ratierlichen
Kaufpreiszahlungen gemé&fB vertraglich de-
finiertem Baufortschritt vereinbart werden,
so erfolgt die Riickfihrung des derzeit erstrangig
besicherten Darlehens sowie der hier gegen-
standlichen Vermdgensanlage Uber den Erhalt
anteiliger Kaufpreiszahlungen unter Berticksich-
tigung der vorrangig zu bedienenden Baukosten.

b)

Falls ein Globalkaufvertrag mit Kaufpreiszah-
lung bei schliisselfertiger Ubergabe der zu er-
richtenden Immobilie zustande kommt, so ist
es moglich ein Hochbaufinanzierung i.H.v. bis
zu maximal EUR 15.000.000,— aufzunehmen.
Die Ruckfuhrung der derzeit erstrangig besi-
cherten Ankaufsfinanzierung erfolgt Uber die
aufzunehmende Hochbaufinanzierung. Die hier
gegenstandliche Vermdgensanlage wird dann
spatestens zum Laufzeitende mit Eingang der
Kaufpreiszahlung aus einem noch abzuschlie-
Benden Globalverkauf zurickgefuhrt.

Jena - Dornburger Strasse |1 | 9 Il



Mittelverwendung

Die hier eingeworbenen Finanzierungsmittel in
Hoéhe von EUR 3.000.000,— werden fur die Ergén-
zung der Finanzierungsstruktur der Emittentin des
bereits durchgefihrten Ankaufes des Baugrund-
stlicks eingesetzt. Darlber hinaus wird das Kapital
fur die Bereitstellung der notwendigen Liquiditat,
fur anfallende Projektkosten sowie fur die Zahlung
anteiliger Zinsen und GebUhren der hier durchge-
fihrten Emission verwendet.

Goethe & Schiller Denkmal in Weimar

Jena - Dornburger Strasse 11|10 W



03 Gesellschaftsstruktur und
Geschaftsflihrung

Gesellschaftsstruktur

Das Projekt wird von der Projekt DS 6 Jena GmbH
durchgefihrt. Die Gesellschaft hatihren Sitz unter der
Adresse Hopfensack 6 in 20457 Hamburg. Sie ist unter
der Nummer HRB 146177 in das Handelsregister des
Amtsgerichts Hamburg eingetragen. Gegenstand der
Gesellschaftist die Durchfihrung von Bauvorhaben
als Baubetreuer oder Bauherr in eigenem Namen fur
eigene Rechnung oder in fremdem Namen fir fremde
Rechnung insbesondere in Bezug auf die Immobilie

in der Dornburger Stral3e 6 in Jena.

Gesellschafterin der Projekt DS 6 Jena GmbH ist die
OCTAYA Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH.
Gesellschafter der OCTAYA Vermdgensverwaltungs
mbH ist Herr Philipp Goedecke. Zudem ist Herr Goe-
decke einzelvertretungsberechtigter Geschaftsfihrer
der Projekt DS 6 Jena GmbH.

OCTAYA Vermogens-
verwaltungsgesellschaft mbH

y

Projekt DS 6 Jena GmbH
Geschaftsfuhrer: Philipp Goedecke

Enag

Dornburger Stral3e Il
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Das Immobilienprojekt in der Dornburger Straf3e 6
in 07743 Jena wird maBgeblich von Philipp Goedecke

vorangetrieben.

Nach seinem Studium an der Ernst-Moritz-Arndt Uni-
versitat in Greifswald (Diplom BWL), Copenhagen
Business School (BSc Business Administration & Eco-
nomics) sowie University of St Andrews (MLitt Finance
and Management) erwarb Herr Goedecke zudem als
weitere Qualifikationen den Immobiliendkonomen
sowie den MSc in Real Estate an der International

Real Estate Business School Berlin.

AnschlieBend konnte Herr Goedecke umfangreiche
Berufserfahrung im Projektmanagement der DWI
Group Hamburg sammeln. Dort war er unter ande-
rem als Projektleiter verschiedenster Entwicklungen
in Hamburg und Frankfurt am Main tatig. In dieser
Zeit koordinierte er unter anderem gewerbliche Im-
mobilienentwicklungen mit einer Bruttogrundfléache

von bis zu 12.000 m>2.

Dariber hinaus ist Phil-

ipp Goedecke Grinder

und Geschéftsfihrer der

HESTUM GmbH, ein Ham-

burger Immobilien-Ent-

wicklungsunternehmen mit

Fokus auf den Segmenten

Wohnen und Biro. Die

Tatigkeiten des Unter-

nehmens umfassen die

Grundsticksakquisition zur Entwicklung neuer Im-
mobilien-Projekte, die Revitalisierung bestehender
Gebaude sowie die Vermietung und Vermarktung
fertiggestellter Projekte an Investoren. Im Zuge sei-
ner Tatigkeit als Geschéftsfiihrer der HESTUM GmbH
entwickelte er seitdem diverse andere Wohnbau-
projekte mit einer Bruttogrundfléche von insgesamt
rund 12.000 m?2.



Jenaist der wichtigste Hightech-Standortin Thiringen,
denn hier sind besonders viele Industrieunterneh-
men angesiedelt, die in den kommenden Jahren ein
Uberdurchschnittliches Wachstum erwarten. Dazu
zahlen weltbekannte Namen wie ZEISS, Jenoptik und
Schott. Gleichzeitig stammen jedoch auch viele mit-
telstédndische und kleinere Betriebe aus Jena und
sind Global Player und Marktfihrer in ihrem Produkt-
bereich. Uber 10.000 Erwerbstétige sind in Jena in
den zukunftstrachtigen Branchen Optik und Photonik,
Gesundheitstechnologie, Digitale Wirtschaft sowie

Prazisions- und Umwelttechnik tatig.”

Als Universitatsstadt beherbergt Jena neben zwei
Hochschulen auch zahlreiche Bundes- und Landes-
forschungsinstitute. Diese enge Vernetzung von
Wissenschaft und Wirtschaft trégt maBgeblich zur
Entwicklung von innovativen Produkten in Jena bei
und ist einer der Griinde fir den Erfolg und die Inno-
vationskraft der Stadt." Das zeigt sich beispielsweise
darin, dass in Jena Uberdurchschnittlich viele Patente
angemeldet werden: Circa 250 Patente kommen pro
Jahr auf 100.000 Einwohner, der bundesdeutsche
Durchschnitt liegt bei gerade einmal 59. Eine Unter-
suchung der Creditreform Wirtschaftsforschung und
des Zentrums fir Europaische Wirtschaftsforschung
(ZEW) ergab zudem, dass lber einen langeren Zeit-
raum in keiner anderen Region in Deutschland mehr

Hightech-Unternehmen gegriindet wurden als in Jena.”?

Jena zahlt derzeit iUber 108.000 Einwohner™ und je-
des Jahr zieht es neue Studenten sowie Mitarbeiter
der florierenden Hightech-Unternehmen und For-
schungseinrichtungen in die Stadt. Seit der Jahrtau-
sendwende stieg die Einwohnerzahl um fast zehn

Prozent."* Zudem weist die Stadt eine geografische
Besonderheit auf: Jena ist nicht nur von Naturschutz-
gebieten, sondern auch von steilen Hangen umgeben,
sodass eine rdumliche Ausdehnung der baulichen
Stadtgrenze kaum moglich ist. Dieser Umstand
fihrt zu einer Wohnungsknappheitinnerhalb Jenas,
die wiederum steigende Kaufpreise fir Immobilien
zur Folge hat.s

Auch die Mieten in der Universitatsstadt werden von
der Wohnraumknappheit beeinflusst: Der Mietspiegel
in Jena Ubertrifft inzwischen nicht nur den Durchschnitt
Thiringens, sondern auch den deutschlandweiten
durchschnittlichen Mietspiegel.’

Besonders gefragt sind dabei Zweiraumwohnungen in
Innenstadtndhe, wo sich auch die Dornburger StralBe
6, Standort des hier vorgestellten Projekts, befindet.
Doch auch gréBere Wohnungen fur Familien sind
knapp. Viele der in Jena titigen Professoren, Arzte,
Mitarbeiter von Hightech-Firmen und Forschungs-
einrichtungen weichen inzwischen angesichts der
Wohnraumknappheit an ihrem Arbeitsort in das

benachbarte Weimar aus und pendeln nach Jena.”

Michael Voigtlander, Professor und Immobilienexperte
beim Institut der deutschen Wirtschaft (IW), sieht in
vielen Teilen Ostdeutschlands groBes Potenzial fir
steigende Mieten und Preise - mithin also fir hohe
Anlagesicherheit.”® Dies gilt aus seiner Sicht gerade
auch fur Jena: Zum einen haben Mieten und Preise
hier immer noch Luft nach oben und zum anderen
verfligt der Standort ber einen gesunden, wirtschaft-

lichen Branchenmix.



Es werden Anspriche auf die Teilbetrédge aus der
Forderung eines Bankdarlehens, welches der Projekt
DS 6 Jena GmbH i.H.v. EUR 3.000.000,— gewé&hrt
wird, Uber die Internet-Dienstleistungsplattform der
BERGFURST AG zum Erwerb angeboten. Es handelt
sich um ein festverzinsliches Darlehen mit einer maxi-
malen Laufzeit bis zum 30.06.2024. Dieses wird durch
eine nachrangige Grundschuld nachrangig zu dem
vorrangig finanzierenden Kreditinstitut besichert. Des
Weiteren hat der geschaftsfihrende Gesellschafter
Herr Philipp Goedecke ein persdnliches notarielles

abstraktes Schuldanerkenntnis abgegeben.

Die Vermdégensanlage wird mit 6,20 % p.a. fest verzinst.
Die Zinsen sind zum Laufzeitende zahlbar.

Das Laufzeitende der Vermdgensanlage ist der

30.06.2024.

Der Laufzeitbeginn erfolgt individuell abhangig vom
Zeichnungszeitpunkt, nach Ablauf der vierzehntégi-
gen Widerrufsfrist, Zahlungseingang und Zuteilung

in den Bestand des Anlegers.

Eine vorzeitige Rickzahlung der Vermdégensanlage
istab dem 30.06.2021 méglich.

Zur Sicherung der Darlehensforderungen wird mit-
tels Treuhdnder eine Grundschuld in Hohe von EUR
3.000.000,— nachrangig zu dem vorrangig finan-
zierenden Kreditinstitut und dessen Grundschuld in
Hoéhe von EUR 1.350.000,— am Grundstlck Dornbur-
ger StraBe 6 in 07743 Jena bestellt und eingetragen.

Esistzudem im spateren Projektverlauf geplant, ein
vorrangiges Darlehen in Héhe von bis zu maximal
EUR 15.000.000,00 fir die Hochbauphase aufzu-
nehmen, welches grundbuchlich vorrangig besichert
werden kann. Bei Abschluss eines Kaufvertrages
mit einem Globalinvestor, kann die zur dinglichen
Besicherung der Vermdgensanlage bestellte Grund-
schuld gegen eine offene Abtretung der Kaufpreis-
forderung aus dem abgeschlossenen Kaufvertrag
ausgetauscht werden, um so eine Abwickelbarkeit
des beabsichtigten Forward-Deals zu erméglichen.

Des Weiteren wird der Geschéaftsfihrer der Emit-
tentin Herr Philipp Goedecke ein persénliches no-
tarielles abstraktes Schuldanerkenntnis in Héhe von
EUR 800.000,— zur Besicherung der Vermdgens-
anlage abgeben.

Die Anlagebetrdge werden von den Anlegern direkt
auf ein separates Emissionskonto von BERGFURST
eingezahlt. Nach Einzahlung, Ablauf der jeweiligen
Widerrufsfristen und der Zuteilung in den Bestand
des Anlegers wird die Anlage verzinst.

Es kdnnen Anlagebetrage bis zu einer Gesamtsumme
von EUR 3.000.000,— in Abschnitten von EUR 10,—
gezeichnet werden.

Das Mindestzeichnungsvolumen pro Anleger betragt
EUR 10,—.

Die Zeichnung der Vermdgensanlage ist nur Uber die
Internet-Dienstleistungsplattform der BERGFURST
AG moglich.



Der Angebotszeitraum, in welchem die Vermdégens-
anlage gezeichnet werden kann, betrégt bis zu zwdlf
Monate.

Nach Ablauf der Widerrufsfrist und Einzahlung des
Anlagebetrages wird die von dem Anleger gezeich-
nete Vermdgensanlage zugeteilt und in der person-
lichen Ubersicht des Anlegers auf der BERGFURST
Plattform eingebucht und angezeigt.

Nach Beendigung des &ffentlichen Angebotes und
Ablauf der jeweiligen Widerrufsfristen wird es dem
Anleger moglich sein, dieses Investment im Rahmen
von Angebot und Nachfrage Uber das Inseratssystem
der Internet-Dienstleistungsplattform der BERGFURST
AG zu verduBern.

Zum Laufzeitende wird der Rickzahlungsbetrag
zzgl. Zinsen an die Anleger der Vermdbgensanlage
ausbezahlt.

Die Emittentin ist berechtigt, die Vermdgensanlage
erstmalig ab dem 30.06.2021 ganz oder teilweise,
zurlckzuzahlen. Eine vorzeitige Rickzahlung muss

durch die Emittentin mindestens 30 Tage vorher an-

gekindigt werden. Die Emittentin entrichtet im Fall
der vorzeitigen Rickzahlung keine Vorfalligkeitsent-

schadigung.

Die vollstéandige Ruckfihrung der Vermdgensanlage
erfolgt spatestens zum 30.06.2024.

BERGFURST ist eine der fihrenden deutschen On-
line-Plattformen fur digitale Immobilien-Investments
und setzt auf die Symbiose zwischen innovativer Tech-
nologie und nachhaltigen Sachwerten. Anleger pro-
fitieren vom exklusiven Zugang zu einer modernen
Asset-Klasse mit attraktiven Zinsen bei gleichzeitiger

Sicherheit eines klassischen Bankdarlehens.

Immobiliengesellschaften bietet BERGFURST einen
standardisierten Zugang zu Mezzanine-Kapital fur
ihre Projektentwicklungen oder auch fir die Refi-

nanzierung ihrer Bestandsobjekte.

2019 ist BERGFURST eine strategische Partnerschaft
mit der Commerzbank-Tochter Commerz Real ein-
gegangen und unterstreicht damit seine Zukunfts-
fahigkeit und Innovationskraft.

BERGFURST wurde 2011 von Dr. Guido Sandler (Griin-
der der Berliner Effektenbank AG und der E*Tra-
de Bank AG) und Dennis Bemmann (Grinder von

studiVZ) gegrindet.



06 Eckdaten der Projekt-

finanzierung

Konditionen

Volumen
Laufzeitende

Verzinsung p.a. (endféllig)

Projektkalkulation

Ankauf Grundstlck

Projekt- und Planungskosten
(inkl. Liquiditdtsreserve)

Finanzierungskosten Kreditinstitut und BERGFURST
(kumuliert iber die gesamte Laufzeit)

Gesamtinvestitionskosten (bis zur Hochbauphase)

EUR 3.000.000,—
30.06.2024

6,20 % p.a.

EUR 2.085.000,—
EUR 1.625.000,—
EUR 1.090.000,—
EUR 4.800.000,—
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Die Vermdgensanlage ist durch eine
Grundschuld und ein persénliches abstraktes

Schuldanerkenntnis besichert.

Das dieser Vermdgensanlage zugrunde
liegende Darlehen ist nicht qualifiziert
nachrangig.

Festverzinsung von 6,20 % p.a. (zum
Laufzeitende zahlbar).

Das Grundstick befindet sich in einer attrakti-
ven Lage mit hohem Entwicklungspotential.

Der Projektinitiator verfugt Gber
weitreichende Erfahrung im Bereich

Projektentwicklung.

Die Vermdgensanlage ist auf der Inter-
net-Dienstleistungsplattform der BERGFURST
AG im Rahmen von Angebot und Nachfrage
verauBerbar.

Es besteht keine Nachschusspflicht
fur die Anleger.

Es fallen keinerlei Nebenkosten fur die
Anleger an - weder Agio noch laufende

Verwaltungskosten.

Die Kosten des Projektvorhabens kénnen
durch unvorhergesehene Ereignisse héher

ausfallen als bisher geplant.

Die angestrebte Baugenehmigung kann zeit-
lich verzégert, vom derzeitigen Planungsstand
abweichend oder nicht erteilt werden.

Die Gewédhrung einer Bautrédgerfinanzierung
hangt maBgeblich von der Erteilung der Bau-
genehmigung ab.

Ein Globalkdufer kédnnte nicht rechtzeitig oder
gar nicht gefunden werden. In diesem Falle

kdnnte die Rickzahlung der Vermdgensanlage
verzdgert, nur anteilig oder gar nicht erfolgen.

Der Immobilienmarkt kann sich wédhrend der
Laufzeit dieser Vermdgensanlage negativ

entwickeln.

Da die Grundschuld nachrangig hinter der
Grundschuld des vorrangig finanzierenden
Kreditinstituts bestellt wird und dieses im Falle
der Vollstreckung aus der Grundschuld daher
zuerst befriedigt wird, besteht das Risiko, dass
der Erlds aus einer Zwangsversteigerung zur
Befriedigung des Rickzahlungsanspruchs der

Anleger nur zum Teil oder gar nicht ausreicht.



08 Impressum

Emittentin

Projekt DS 6 Jena GmbH
Hopfensack 6

20457 Hamburg
Deutschland

Geschéaftsfuhrer: Philipp Goedecke

Fiar die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben zur Vermdgensanlage,
zum Projekt oder zur Emittentin ist allein die vorgenannte Emittentin verantwortlich.
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