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VORWORT

EXPOSE

Wien, die Hauptstadt Osterreichs, entwickelte sich
mit dem Habsburger Adel zu einer der weltweit
kulturell sowie politisch bedeutendsten Metro-
polen Europas. Mit fast 2 Mio. Einwohnern belegt
Wien den zweiten Platz der deutschsprachigen
GroBstddte nach Berlin. Die Donaustadt begeistert
durch ihre von Prunk gepragten Schldsser, weltweit
bekannten Orchester und Museen, sowie die tradi-
tionellen Wiener Kaffeehduser mit feinster Kuchen-
und Tortenkunst. Es ist diese Mischung, die den
ganz besonderen Charme der Stadt ausmacht.
Oder wie es die Wienerin auf Zeit und norwegi-
sche Sdngerin und Songwriterin, Rebekka Bakken,
ausdruckte: ,Wien ist ein groRer, voller Akkord, der
mit all den Tasten eines Klaviers gespielt wird.”

Das Vorhaben ViIIa\Hiletzing Gobergasse lasst sich
ebenfalls musikalisch beschreiben: Ein harmonischer
Dreiklang aus Komfort, griner Oase und anspruchs-
voller Asthetik.

1 https://www.wien.info/de. |
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Urspriinglich als Kernsanierung einer Bestandsvilla
geplant und unter der Bezeichnung Wien Gobergas-
se tiber BERGFURST finanziert, wurde das Projekt
nun unter dem Namen Villa Hietzing komplett
neukonzipiert. Dank der Expertise der Projektgesell-
schaft konnte das Baurecht fiir einen Neubau sowie
die Erweiterung auf sechs Wohneinheiten erlangt
werden. Die VergroRerung hat sich gerade auch
aufgrund der Toplage — nahe zur Innenstadt und zu
den umliegenden Naherholungsgebieten — angebo-
ten und sich jetzt schon ausbezahlt: Drei der sechs
Einheiten konnten bereits in dieser Projektphase
verduBert werden.

Das Vorhaben trdgt insbesondere dem, in Pande-
mie-Zeiten deutlich gewachsenen, Anspruch nach
mehr Wohn- und Lebensqualitdt Rechnung. Die
zukiinftigen Bewohner profitieren u.a. vom Komfort
einer Tiefgarage und einem Fahrstuhl bis zur
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Penthouse-Wohnung. Ein Parkgrundstick und ein
Swimmingpool bieten die griine Oase, nach der

man sich nach einem anstrengenden Tag sehnt — ob
nach dem Homeoffice oder Biiro. Die anspruchsvol-
le Asthetik der Gebdudearchitektur rundet den stim-
migen Dreiklang ab, so dass die Villa Hietzing keine
Wohnwiinsche offen ldsst!

Wir freuen uns, dass wir lhnen mit unserem Angebot
Villa Hietzing Gobergasse die Mdglichkeit bieten, Ihr
BERGFURST Portfolio um die Anlage in ein einzig-
artiges und exklusives Projekt in der europdischen
Kulturmetropole Wien zu erweitern.

Mit Bergflrst legen Sie Ihr Geld in ein durch eine
Hypothek und ein notarielles abstraktes Schuldan-
erkenntnis besichertes Bankdarlehen an.

VILLA HIETZING GOBERGASSE

Das Darlehen ist mit einem Festzins von 6,10 % p.a.
beijdhrlicher Zinszahlung und einer Laufzeit von
rund 33 Monaten ausgestattet.

Im Folgenden erfahren Sie mehr iiber Wien, das
Projekt und die Menschen hinter dem Bauvorhaben.

Viel SpaB bei der Lektire wiinscht lhnen

(j;g} 5 re?é/czmablw

Jorg Bretschneider
Bretschneider Immobilien GmbH




EXECUTIVE SUMMARY
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INVESTMENTANGEBOT
Jahrliche Verzinsung 6,10 % p.a.
Laufzeitende 31.03.2024

Sicherheiten

Hypothek nach vorrangig finanzierendem Kreditinstitut.

Notarielles abstraktes Schuldanerkenntnis des geschaftsfuhrenden
Gesellschafters i.H.v. EUR 1.500.000,—.

Mindestinvestment

EUR10,—

Ja, im Rahmen von Angebot und Nachfrage tber die Internet-

Handelbarkeit B

andetbarke Dienstleistungsplattform der BERGFURST AG.
PROJEKTDATEN (geplant)

Gesamterlds EUR 6.891.000,—

(gewichtete) Wohnfldche (a. 849 m?

Baubeginn Spatsommer/Herbst 2021

Geplante Fertigstellung Friihjahr 2023

Anzahl
Eigentumswohnungen 6
PKW-Stellpldtze 7

GESETZLICHER HINWEIS

Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum voll-
[ ] standigen Verlust des eingesetzten Vermagens fiihren.
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EXPOSE

WIEN MAKROLAGE

Die osterreichische Bundeshauptstadt Wien ist das
politische, wirtschaftliche, kulturelle und geistige
Zentrum der Nation in den Alpen. Mit seinen 23
Bezirken ist Wien in Bezug auf Fldche und Einwoh-
ner die grofte Stadt des Landes. Mehr als 1,9
Millionen Einwohner wohnen in dieser Metropole
im Osten des Landes, wo sich die Alpen von den
Westkarpaten trennen.? Durchzogen von der Donau
und westlich begrenzt durch den Wienerwald, liegt
die Stadt eingebettet in einmalig schoner Natur

INNERE STADT

WIEN

SCHLOSS SCHONBRUNN
HIETZING ailin

VILLA HIETZING

L4

VILLA HIETZING GOBERGASSE —

im Herzen Europas. Die Hdlfte des Stadtgebietes
sind Grunfldchen und machen die friihere Habs-
burgerstadt zu einer der griinsten und lebens-
wertesten GroRstddte Gberhaupt. Wien Uberzeugt
auBerdem durch kulturelle Vielfalt und bewegte
Historie, die sich in der gesamten Stadt widerspie-
gelt. Kleine Gassen, architektonische Besonderhei-
ten und atemberaubende Bauwerke verleihen der
Stadt einen unverwechselbaren Charme. Deshalb
ist es nicht verwunderlich, dass neben Einwohnern

Skm

https://www.wien\gv.at/statistik/bevoelkerung/bevoelkerungsstand/index.html.
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Wiens, jahrlich Millionen von Touristen die Haupt-
stadt der Alpenrepublik besuchen. Im Jahr 2019
wurden in Wien rund 17,6 Mio. Ubernachtungen
registriert, was die Attraktivitdt der dsterreichische
Bundeshauptstadt eindrucksvoll belegt.2

Verkehrstechnisch gesehen ermoglicht die Lage
giinstige Verbindungen zu den umliegenden Ldndern
Tschechien, Slowakei und Ungarn, die allesamt weni-
ger als 9o km entfernt sind. Dieser direkte Zugang

Humzz  Firr =

)

=

nach Osteuropa intensiviert die wirtschaftliche Wech-
selbeziehungen iber die Landesgrenzen hinaus und
untermauert Wiens Stellung als wirtschaftsstarkste
Region Osterreichs. Doch nicht nur international ist
die Stadt durch ihre verkehrstechnische Lage und

den Wiener Flughafen bestens angebunden. Auch
innerhalb der Metropole steht den Einwohnern und
Touristen ein dichtes Netz aus offentlichen Verkehrs-
mitteln zur Verfiigung, um die Stadt im Herzen Euro-
pas zu erkunden.

3 https://kurier.at/chronik/wien/kein-ende-des-ansturms-so-viele-touristen-wie-nie-besuchen-wien/400733826.
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WIEN | HIETZING MIKROLAGE

Im 13. Bezirk Wiens gelegen, befindet sich die Liegen-
schaft des hier gegenstandlichen Projektes in einer
Lage, die gemeinsam mit dem 1. Bezirk (Zentrum)
sowie dem 19. Bezirk zu den besten Wohnlagen der
osterreichischen Metropole zdhlt. Mit seinen Villen-
vierteln und einem hohen Anteil an Griinflachen glie-
dert sich die Projektentwicklung ideal in die ndhere
Umgebung ein. Naherholungsgebiete wie der Rote
Berg oder der Tiergarten Schonbrunn, der zu den
dltesten Zoos der Welt zdhlt, bieten einen wunder-
schonen Blick auf die Stadt und werden gerne fur
Ausfliige genutzt.

Ein weiterer sehenswerter Anziehungspunkt ist
das Schloss Schonbrunn mit seinem groRen Park,
das bereits im 19. Jahrhundert von der Kaiserin
Elisabeth als Sommerresidenz genutzt wurde. Egal,
ob man dort durch die weitldufigen Parkanla-

gen schlendert, die Rdumlichkeiten im Zuge einer

Hietzinger Hauptstrae

(4]

ROTER BERG

VILLA HIETZING

VILLA HIETZING GOBERGASSE

HIETZING

Fihrung besichtigt oder den Ausblick von der Glori-
ette (,Ruhmestempel” am Ende der riesigen Parkan-
lagen) genieBt: Das Schloss Schonbrunn begeistert
mit seiner Architektur, Geschichtstrdchtigkeit und
den zahlreichen Veranstaltungen immer wieder

aufs Neue.

Nicht nur kulturell hat die Lage der Projektent-
wicklung viel zu bieten. Auch verkehrstechnisch

ist das Objekt in der Gobergasse hervorragend

an das Wiener OPNV-Netz angebunden. In unmit-
telbarer Umgebung befinden sich zwei Bushalte-
stellen sowie die StraBenbahnhaltestelle , Lainz
WolkersbergenstraRe”, die in funf Minuten fuBldu-
fig zu erreichen ist. Durch die Autobahnen Richtung
Linz, Salzburg, Prag oder Budapest konnen die
Bewohner des Bezirks innerhalb weniger Minuten
mit dem Auto in alle Himmelsrichtungen gelangen.

SCHLOSS
SCHONBRUNN

4]

SCHONBRUNNER
SCHLOSSPARK

250 m




DAS PROJEKT

PROJEKTBESCHREIBUNG

Im griinen 13. Bezirk Hietzing von Wien entsteht in der Gobergasse eine Villa mit sechs Wohnein-
heiten und sieben PKW-Stellplatzen in einer Tiefgarage. Die bestehende alte Villa wird abgerissen
und durch einen modernen Neubau ersetzt. Das Projekt wurde bereits tiber die BERGFURST Platt-
form finanziert und es sollte urspriinglich die noch bestehende Immobilie kernsaniert werden.

Aber durch die Expertise des Projekti-
nitiators konnte nunmehr Baurecht fir
eine zusatzliche Wohneinheit gewonnen
werden. Nach entsprechender Neukon-
zipierung und Planung erfolgt nun der
Neubau. Erschlossen wird die neue Villa
durch ein Stiegenhaus, das durch eine
Holz-Lamellenkonstruktion abgedeckt
wird. Die Tiefgarage wird iiber eine
Rampe erreicht. Ein Fahrstuhl verbin-
det die Ebenen von der Tiefgarage bis
hinauf in die Galerie. Die Bewohner des
Penthouses haben mit dem Fahrstuhl
direkten Zugang zu ihrer Wohneinheit. Im
parkahnlichen Garten befindet sich ein
noch unrenoviertes Gartenhaus, das im
Zuge des Bauvorhabens saniert und den

EXPOSE | VILLA HIETZING GOBERGASSE
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EG-Wohnungen einerseits sowie andererseits im hinteren Teil allen kiinftigen EigentU-
mern zur Verfiigung gestellt wird.

Daneben ist die Errichtung eines Swimmingpools flir die neue Wohngemeinschaft
vorgesehen. Die ,Haus-in-Haus-Einheiten” im Erdgeschoss und Gartengeschoss erhal-
ten zudem groRziigige Anteile am Garten. Das Bauvorhaben wird durch einen General-
unternehmer realisiert werden. Hierzu befindet sich der Projektinitiator bereits in der
Endverhandlung, so dass der Baubeginn wie geplant im Spdtsommer/Herbst diesen
Jahres erfolgen kann.

Die Entwicklung des Wiener Immobilienmarktes verlief in den letzten Jahren sehr
positiv. Entsprechend haben sich die zu erzielenden Kaufpreise der gehoben
ausgestatteten Wohneinheiten deutlich gesteigert. Im Laufe der Neuausrichtung
des Projektes konnten bereits drei der sechs Wohneinheiten zu insgesamt EUR
2.256.000,— verduBert werden.

VILLA HIETZING GOBERGASSE




VERKAUFSERLOSE (geplant)

ART ARIEAIL ponr) g(\E/tEJRR};ﬁ/llszég\ﬁvE.ljSE* VERKAUFS STATUS
HEITEN FLACHE™ (M2) EINHEI) ERLOS (EUR)
WE 1 1 181,40 7.138,92 1.295.000,— verfiigbar
WE 2 1 229,50 6.949,89 1.595.000,— verflighar
WE 3 1 90,10 7.647,06 689.000,— bereits verkauft
WE 4 1 120,45 6.907,43 802.000,— bereits verkauft
WE5 1 151,01 10.562,21 1.595.000,— verflighar
WE 6 1 76,34 8.842,02 675.000,— bereits verkauft
Lwischensumme 6 848,80 6.681.000,—
Stellpltze 7 30.000,— 210.000,— ’ Vi';;:jfiens
Gesamt 6.891.000,—

* geplante Flachenangaben/Einheiten

EXPOSE VILLA HIETZING GOBERGASSE
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FINANZIERUNG

Die Finanzierung des hier gegenstandlichen Projekts
wird durch das vorrangige Darlehen eines Kredit-
instituts i.H.v. EUR 3.250.000,— und den hier einge-
worbenen Finanzierungsmitteln i.H.v. EUR 2.750.000,—
sowie bisher eingesetztem Eigenkapital in Hohe von
EUR 530.000,— dargestellt.

Im weiteren Projektverlauf ist es der Emittentin gestat-
tet, zusatzliches Fremdkapital bei dem bereits finan-
zierenden Kreditinstitut aufzunehmen. So ist es der
Emittentin moglich, den durch vorrangige Hypotheken

42,11 %

zu besichernden nominalen Darlehensbetrag auf bis zu
EUR 4.250.000,— zu erhdhen. Sofern der vorrangige
Finanzierungsbetrag des vorrangigen Kreditinstitutes
EUR 3.750.000,— dbersteigt, ist der Ubersteigende
Betrag als (Teil-)Tilgungsbetrag fiir die hier angebo-
tene Vermogensanlage zu verwenden. Das erstrangig
besicherte Darlehen hat eine zugesagte Laufzeit bis
zum 31.12.2022 und wird mit 2,75 % p.a. verzinst. Die
Verzinsung der hier angebotenen Vermogensanlage
betrdgt 6,10 % p.a, wobei die Zinszahlung jahrlich zum
30.06. und zum Laufzeitende erfolgt.

Kreditinstitut EUR 3.250.000,—

® Emissionsvolumen EUR 2.750.000,—

49,77 % e Ffigenkapital EUR 530.000,—
Geplantes Gesamtvolumen EUR 6.530.000,—

MITTELVERWENDUNG

Ein Teilbetrag des dieser Vermdgensanlage zugrunde-
liegenden Darlehens i.H.v. bis zu EUR 1.610.250,00,—
dient zundchst zur Refinanzierung von bereits bei

der Emittentin bestehenden Verbindlichkeiten. Ein
weiterer Teilbetrag in Hohe von bis zu EUR 616.000,—
des dieser Vermogensanlage zugrundeliegenden
Darlehens wird zur Bereitstellung von Liquiditdt fiir
die laufenden Projektkosten zur baulichen Errich-

VILLA HIETZING GOBERGASSE

tung des Projektes dienen. Der Restbetrag des dieser
Vermdgensanlage zugrundeliegenden Darlehens in
Haohe von bis zu EUR 523.750,— soll zur anteiligen
Bedienung der im Rahmen der hier angebotenen
Vermogensanlage anfallenden Gebuhren und fur die
Zinszahlung der ersten zwolf Monate der Laufzeit
dieser Vermogensanlage verwendet werden.




GESELLSCHAFTSSTRUKTUR,
GESCHAFTSFUHRUNG &
UNTERNEHMEN

GESELLSCHAFTSSTRUKTUR

Die Bretschneider Immobilien GmbH mit Sitz in Wien  schaft ist die Entwicklung von Wohn- und Gewer-
wurde in das Handelsregister des Handelsgerichts beimmobilien, An- und Verkauf sowie die Verwaltung
Wien unter der Firmennummer FN 474851 k einge- von Immobilien. Alleiniger Geschaftsfihrer der
tragen. Der Sitz der Gesellschaft befindet sich in der  Gesellschaft ist Herr Jorg Bretschneider.

Gobergasse 17 in 1130 Wien. Gegenstand der Gesell-

HERR JORG BRETSCHNEIDER

Alleiniger Gesellschafter

BRETSCHNEIDER IMMOBILIEN GMBH

GF: Herr Jorg Bretschneider

VILLA HIETZING
GOBERGASSE

Gobergasse 17
1030 Wien

EXPOSE VILLA HIETZING GOBERGASSE _




DIE GESCHAFTSFUHRUNG

Herr Jorg Bretschneider hat sein Studium der Geis-
teswissenschaften (Germanistik, Philosophie, Politik
und Soziologie) sowie Psychologie und Wirtschafts-
wissenschaften in Hannover, Gottingen, Berlin und
Rouen (Frankreich) absolviert. Vor 29 Jahren fing Herr
Bretschneider mit dem Handel von Wohnimmobili-
en an, dem Durchfuhren von Projektentwicklungen,
dem Sanieren von Gebduden und dem Assetmanage-
ment von Immobilien. Im Jahr 1999 griindete er seine
Presseagentur german communications AG, wo er als
Vorstand tdtig ist. Zu seinen Kunden zdhlen zahlrei-
che Immobilienunternehmen, wie beispielsweise

die ADLER Real Estate AG (von 2000 bis 2016) oder
Engel & Volkers AG (seit 1991). Von 2007-2017 war Herr
JORG BRETSCHNEIDER ~ Bretschneider Geschaftsfiihrer der ATl Real Estate
GmbH, mit der er Inmobilienprojekte in Hamburg fiir
norwegische Investoren umgesetzt hat. 2017 griindete
er schlieRlich die Bretschneider Immobilien GmbH,
die bis heute erfolgreich Immobilienprojekte umsetzt.

DIE UNTERNEHMENSGRUPPE

Die Bretschneider Unternehmensgruppe mit Sitz zur hier gegenstdndlichen Immobilienentwick-

in Hamburg konzentriert sich auf die Entwicklung lung konnte die Gruppe bereits in Hannover,

von Wohnimmobilienprojekten in Deutschland und Hamburg-Othmarschen und Hamburg-Harvestehude
Osterreich vorwiegend in aussichtsreichen Stadten unweit der AuBenalster erfolgreich durchfiihren. Des

und Umlandgemeinden. Als Developer, Investor und ~ Weiteren kann die Bretschneider Unternehmens-
Bautrdger bei der Entdeckung und Entwicklung von gruppe auf umfangreiche Erfahrungswerte in der
Wohnimmobilien konzentriert sich das Unternehmen  Aufteilung von Mehrfamilienhdusern in Eigentums-
auf Hamburg, Hannover und Wien sowie umliegende  wohnungen zurlickgreifen.

Stadte und Gemeinden. Vergleichbare Villen-Projekte

EXPOSE VILLA HIETZING GOBERGASSE “




AUSZUG DER REFERENZPROJEKTE

AUSBAU DG UND ANBAU
BALKONANLAGE AN MFH
Wohnflache: 1.348 m2

UM- UND AUSBAU EINES MFH
Wohnflache: 1.348 m2

ENTWICKLUNG
RESTAURIERUNG UND M VON VIER MFH
AUFTEILUNG EINER VILLA Wohnfliche: 4.000 m2
Wohnfldche: 994 m2 [ ]

KAUF UND FERTIGSTELLUNG
EINER RHH-ANLAGE

UMBAU EINES HOTELS / Wohnfldche: 1.400 m?

DETMOLD

Wohnfldche: 570 m2

SANIERUNG UND
SANIERUNG EINER VILLA / AUFTEILUNG EINES MFH

HEIDELBERG Wohnfldche: 620 m2
Wohnflache: 920 m2

NEUBAU EINER WOHNANLAGE / ® ANKAUF UND SANIERUNG EINES
BODENWERDER WOHNUNGSPAKETES /
Wohnflache: 3.001 m2 DAHLENBERG

Wohnfldche: 892 m?2

EXPOSE VILLA HIETZING GOBERGASSE “




MARKT

EXPOSE

Wien stellt mit einem prognostizierten Brutto-
inlandsprodukt von rund EUR 95 Mrd. ein Viertel
der Wirtschaftsleistung Osterreichs. Interessant in
diesem Zusammenhang: Der Bundesstaat ist besser
durch die Pandemie gekommen, als von den Exper-
ten und auch von den Wirtschaftsakteuren selbst,
prognostiziert wurde. Laut dem Institut fiir Hohere
Studien (IHS) wird davon ausgegangen, dass Oster-
reich bereits im dritten Quartal das Produktionsni-
veau von vor der Krise erreicht haben wird.4

Der GroBteil der Wirtschaftskraft Wiens stutzt sich
mit einem Anteil von iiber 85 % auf den Dienstleis-
tungssektor und weiter gegliedert insbesondere auf
den Handel und unternehmensnahe Dienstleistungen.
Im Herzen des europdischen Kontinents gelegen, ist
Wien heute Sitz von fast 140.000 Unternehmen - von
Einzelunternehmen Gber Klein- und Mittelbetrie-

be bis hin zu global agierenden Konzernen. Durch-
schnittlich 9.000 neue Unternehmen werden jedes
Jahr in der Hauptstadt gegriindet. Im Jahre 2020
tberstieg diese Zahl sogar die Marke von 10.500.4 5

Zutraglich flr ein fruchtbares Grundungs- und Start-
up-Klima ist immer auch die starke Prdsenz von
Wissenschaft und Lehre. Die zahlreichen Universitd-
ten und Hochschulen Wiens bilden hier ein solides
Fundament. Allein die Universitat Wien ist mit derzeit
liber 94.000 Studenten, weit uber 200 Studiengdn-

4 httpsy/w

5 https://www.wi

ttps://wien1x1.at/bevoelkerungsentwicklung-2020/.

en.gv.at/statistik/pdf/wieninzahlen-2020.pdf

gen und circa 9.700 Mitarbeitern die groRte Hoch-
schule im deutschsprachigen Raum und eine der
GroBten in Europa.

So verwundert es nicht, dass sich die Wiener Bevol-
kerung in den letzten Jahren kontinuierlich vergroBert
hat: Der Bevolkerungszuwachs im Jahr 2020 betrug
laut den vorldufigen Daten der Landesstatistik Wien
knapp 10.000 Personen, was einem Anstieg um 0,5

% auf 1,92 Millionen Einwohner entspricht.” Auf

den 13. Bezirk Hietzing entfallen davon rund 54.000
Neu-Wiener. Zudem zieht es immer mehr Menschen
in den idyllischen 13. Bezirk: So verzeichnete Hietzing
zwischen 2001 und 2021 ein Einwohnerzuwachs von
rund 8 %.8 Entsprechende Auswirkungen sind auch
auf dem Immobilienmarkt zu verzeichnen. Der Coro-
na-Pandemie zum Trotz sind die Preise fir Eigentums-
wohnungen im 13. Bezirk in den letzten 12 Monaten
um satte 20 % angestiegen. Sogar eine Betrachtung
der Preisentwicklung in den vorangegangenen fiinf
Jahren offenbart einen durchschnittlichen, jahrlichen
Anstieg von 7 % (absolut: 36 %).° Auch in der Zukunft
rechnet der internationale Immobilien-Dienstleister
Colliers mit steigenden Preisen: Die Bundeshaupt-
stadt bietet ,teilweise betrachtliche Investitionsmog-
lichkeiten” fiir nationale und internationale Anleger
und entwickle sich "sehr dynamisch".

vww.vienna.at/ihs-wirtschaft-aktiviert-den-turbo-preise-steigen/7032428

Ww.wko.at/service/w/zahlen-daten-fakten/Neugruendungen-2017e-nach-Branchen.pdf.

8 http v.Ccitypopulation.de/de/austria/admin/9__wien/.
9 https://www.immopreise.at/Wien/Wohnung/Eigentum#cl243
10 https://www.vol.at/wiener-wohnungsmarkt-weiterhin-fuer-investoren-sehr-attraktiv/7031948.
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INVESTMENTANGEBOT

Es werden Anspriiche auf die Teilbetrdge aus

der Forderung eines Bankdarlehens, welches

der Bretschneider Immobilien GmbH i.H.v. EUR
2.750.000,— gewdhrt wird, (iber die Internet-Dienst-
leistungsplattform der BERGFURST AG zum Erwerb
angeboten. Es handelt sich um ein festverzinsliches
Darlehen mit einer maximalen Laufzeit bis zum
31.03.2024. Dieses wird durch eine Hypothek nach-
rangig zu dem vorrangig finanzierenden Kreditinstitut
besichert. Des Weiteren gibt der geschaftsfihrende
Gesellschafter der Emittentin ein notarielles abstrak-
tes Schuldanerkenntnis ab.

FESTE VERZINSUNG

Die Vermogensanlage wird mit 6,10 % p.a.
fest verzinst.

Die Zinsen sind jahrlich zum 30.06. und zum Laufzei-
tende zahlbar.

LAUFZEITENDE UND -BEGINN

Das Laufzeitende der Vermdgensanlage ist der
31.03.2024.

Der Laufzeitbeginn erfolgt individuell abhdngig vom
Zeichnungszeitpunkt, nach Ablauf der vierzehntdgi-
gen Widerrufsfrist, Zahlungseingang und Zuteilung in
den Bestand des Anlegers.
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INVESTMENTANGEBOT

Eine vorzeitige Riickzahlung der Vermogensanlage
ist ab dem 31.08.2021 moglich.

SICHERHEIT

Zur Sicherung der Darlehensforderungen werden
mittels Treuhdnder Hypotheken in Hohe von insge-
samt EUR 3.300.000,— nachrangig zu dem vorrangig
in Hohe von nominal EUR 3.250.000,— finanzieren-
den Kreditinstitut am Grundstuck Gobergasse 17 in
1130 Wien, Osterreich bestellt und eingetragen. Im
weiteren Verlauf des Projekts ist es dem vorrangig
finanzierenden Kreditinstitut gestattet, den durch
vorrangige Hypotheken zu besichernden nomina-

len Darlehensbetrag auf bis zu EUR 4.250.000,— zu
erhohen. Sofern der vorrangige Finanzierungsbetrag
des vorrangigen Kreditinstitutes EUR 3.750.000,—
ubersteigt, ist der Ubersteigende Betrag als (Teil-)
Tilgungsbetrag fur die hier angebotene Vermdgensan-
lage zu verwenden. Klarstellend sei erwdhnt, dass es
gemdl den osterreichischen Gepflogenheiten iblich
ist einen Pfandhaftbetrag im Grundbuch einzutragen,
der den nominalen Finanzierungsbetrag um bis zu

30 % Ubersteigt.

Die Emittentin wird zur Sicherung der laufenden
Zinsen fur die ersten 12 Monate sowie zur Sicherung
der Gebuhren fur 30 Monate dieser hier angebote-
nen Vermogensanlage einen Betrag in Hohe von bis
2u EUR 523.750,— zugunsten des Sicherheitentreu-
handers separieren.




Herr Jorg Bretschneider als geschdftsfihrender

Gesellschafter der Emittentin hat personlich ein voll-

streckbares, abstraktes Schuldanerkenntnis in Hohe

von EUR 1.500.000,— zur schuldrechtlichen Absiche-
rung der Rickzahlungs- und Zinsanspriche der Anle-

ger abgegeben.

Die Anlagebetrdge der Anleger werden aus den
Verkaufserlosen der Wohneinheiten erst zuriickge-
zahlt werden konnen, wenn die Forderungen des
vorrangig finanzierenden Kreditinstitutes vollstandig
bedient wurden.

ABWICKLUNG

Die Anlagebetrdge werden von den Anlegern direkt
auf ein separates Emissionskonto von BERGFURST

eingezahlt. Nach Einzahlung, Ablauf der jeweiligen

Widerrufsfristen und der Zuteilung in den Bestand
des Anlegers wird die Anlage verzinst.

ZEICHNUNG

Es konnen Anlagebetrdge bis zu einer Gesamtsumme
von EUR 2.750.000,— in Abschnitten von EUR 10,—
gezeichnet werden.

Das Mindestzeichnungsvolumen pro Anleger betragt
EUR 10,—.

Die Zeichnung der Vermdgensanlage ist nur iber
die Internet-Dienstleistungsplattform der
BERGFURST AG maglich.

Der Angebotszeitraum, in welchem die Vermogens-
anlage gezeichnet werden kann, betragt bis zu
zwolf Monate.
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Nach Ablauf der Widerrufsfrist und Einzahlung des
Anlagebetrages, wird die von dem Anleger gezeich-
nete Vermogensanlage zugeteilt und in der person-
lichen Ubersicht des Anlegers auf der BERGFURST
Plattform eingebucht und angezeigt.

VERAUSSERBARKEIT DER
VERMOGENSANLAGE

Nach Beendigung des offentlichen Angebotes und
Ablauf der jeweiligen Widerrufsfristen wird es dem
Anleger moglich sein, dieses Investment im Rahmen
von Angebot und Nachfrage (iber das Inseratssystem
der Internet-Dienstleistungsplattform der BERG-
FURST AG zu verauRern.

RUCKZAHLUNG

Zum Laufzeitende wird der Rickzahlungsbetrag
22gl. Zinsen an die Anleger der Vermogens-
anlage ausbezahlt.

Die Emittentin ist berechtigt, die Vermogensanlage
erstmalig ab dem 31.08.2021 ganz oder teilweise,
zuruckzuzahlen. Eine vorzeitige Riickzahlung muss
durch die Emittentin mindestens 30 Tage vorher
angekundigt werden. Die Emittentin entrichtet im
Fall der vorzeitigen Ruckzahlung keine Vorfallig-
keitsentschddigung.

Die vollstdndige Ruckfuhrung der Vermogensanlage
erfolgt spatestens zum 31.03.2024.




EXPOSE

DIE BERGFURST AG

BERGFURST ist eine der fiihrenden deutschen
Online-Plattformen fir digitale Immobilien-Inves-
tments und setzt auf die Symbiose zwischen inno-
vativer Technologie und nachhaltigen Sachwerten.
Anleger profitieren vom exklusiven Zugang zu einer
modernen Asset-Klasse mit attraktiven Zinsen bei
gleichzeitiger Sicherheit eines klassischen
Bankdarlehens.

Immobiliengesellschaften bietet BERGFURST einen
standardisierten Zugang zu Mezzanine-Kapital fiir
ihre Projektentwicklungen oder auch fir die Refinan-
zierung ihrer Bestandsobjekte.
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2019 ist BERGFURST eine strategische Partnerschaft
mit der Commerzbank-Tochter Commerz Real einge-
gangen und unterstreicht damit seine Zukunftsfdhig-
keit und Innovationskraft.

BERGFURST wurde 2011 von Dr. Guido Sandler (Griin-
der der Berliner Effektenbank AG und der E*Trade
Bank AG) und Dennis Bemmann (Griinder von studi-
VZ) gegrindet.




ECKDATEN DER PROJEKT
FINANZIERUNG

KONDITIONEN
Volumen EUR 2.750.000,—
Laufzeitende 31.03.2024
Verzinsung 6,10% p.a
PROJEKTKALKULATION

Grundstiick und

EUR 2.670. —
Nebenkosten U 0.000,

Errichtungs- und Planungskosten (inkl.

FUR 2.380.000,—
Nebenkosten und Reserve) UR 2.380.000

Finanzierungskosten Kreditinstitut
und BERGFURST (kumuliert tiber EUR 1.130.000,—
die Projektlaufzeit)

Gesamtinvestitionskosten EUR 6.180.000,—

Liquiditatspuffer EUR  350.000,—

Gesamtvolumen EUR 6.530.000,—
PROJEKTGEWINN (geplant)

Geplanter Verkaufserlds EUR 6.891.000,—

Gesamtinvestitionskosten (exkl.

EUR 6.180.000,—
Liquiditatspuffer)

Uberschuss (geplant) EUR  711.000,—
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CHANCEN & RISIKEN

EXPOSE

CHANCEN

Die Vermogensanlage ist durch eine Hypo-
thek und ein abstraktes Schuldanerkennt-
nis des geschaftsfihrende Gesellschafters
der Emittentin besichert.

Das dieser Vermogensanlage zugrunde
liegende Darlehen ist nicht qualifiziert
nachrangig.

Festverzinsung von 6,10 % p.a.
(jahrlich zahlbar).

Das Objekt befindet sich in bester Lage.

Der Projektentwickler verflgt Uber weit-
reichende Erfahrung im Bereich Wohnbau.

Die Vermogensanlage ist auf der Inter-
net-Dienstleistungsplattform der BERG-
FURST AG im Rahmen von Angebot und
Nachfrage verauRerbar.

Es besteht keine Nachschusspflicht fiir
die Anleger.

Es fallen keinerlei Nebenkosten flr die
Anleger an — weder Agio noch laufende
Verwaltungskosten.

RISIKEN

Die Kosten des Bauvorhabens konnen
durch unvorhergesehene Ereignisse, wie
beispielsweise die Insolvenz von Bauunter-
nehmen, hoher ausfallen als bisher geplant.

Der Verkauf der Wohnungen kann stagnie-
ren, bis hin zu dem Fall, dass keine weite-
ren Wohnungen mehr verkauft werden.
Dies kann die Rickzahlung der hier ange-
botenen Vermogensanlage ganz oder teil-
weise gefdhrden.

Der Immobilienmarkt kann sich wahrend
der Laufzeit dieser Vermdgensanlage nega-
tiv entwickeln.

Falls die Kosten den eingehenden
Kaufpreis iibersteigen, kann die hier
angebotene Vermogensanlage ggf. nicht
(vollstdndig) zurlickgezahlt werden. Die
dann verbleibende Forderung gegen die
Gesellschaft konnte in diesem Fall
moglicherweise nicht (vollstandig)
realisiert werden.

Da das vorrangig finanzierende Kredi-
tinstitut zuerst zu bedienen ist, kann
der verbleibende Verkaufserlds gegebe-
nenfalls nicht ausreichend fur die Ruck-
fuhrung der Forderungen aus dieser
Vermogensanlage sein.
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+ Dadas Pfandrecht nachrangig hinter dem
Pfandrecht des vorrangig finanzierenden
Kreditinstituts bestellt wird und dieses im
Falle der Vollstreckung aus dem Pfandrecht
daher zuerst befriedigt wird, besteht das

Risiko, dass der Erlos aus einer Zwangsver-
steigerung zur Befriedigung des Rickzah-
lungsanspruchs der Anleger nur zum Teil
oder gar nicht ausreicht.

IMPRESSUM

EMITTENTIN

Bretschneider Immobilien GmbH
Handelsregister: Handelsregister Wien
Firmenbuchnummer: FN 474851 k
Gobergasse 17

1130 Wien

Osterreich

Geschaftsfiihrer: Jorg Bretschneider

Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben zur Vermdgensanlage, zum Projekt oder zur
Emittentin ist allein die vorgenannte Emittentin verantwortlich.

I Werbemitteilung nach 8 14 Abs. 1 FinVermv
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